0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

Investitor: “ELOKSAL BUILDING*“ D.O.O NOVI PAZAR
(MB: 21910333)
ul. AVNOJ-AG6 sprat 2, lokal br.16, Novi Pazar

Objekat: Stambeno-poslovni objekat Pox2+Su+P+9,
kat. parcele br. 25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar
ul. Save Kovacevica bb, Novi Pazar

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR — Idejno reSenje

Vrsta radova: izmena u toku gradnje
Glavni projektant: DzZevad Plojovi¢, dipl.inZz.arh.
Broj licence: 300 P314 17

Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: IDR-2-02/2023

Mesto i datum: Novi Pazar, septembar 2026. god.
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu cClana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 72/09,
81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 i 80/26) i odredbi
Pravilnika o sadrzini, nafinu i1 postupku izrade i1 naCinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,S1. glasnik RS*, br. 96/2023). kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu Idejnog reSenja (IDR) za izgradnju Stambeno-poslovnhog objekta
Pox2+Su+P+9, ul. Save Kovacevica bb, Novi Pazar, na kat. parcelama br. 25050/3 i
25050/4, K.O. Novi Pazar, odreduje se:

DzZevad Plojovi¢, dipl.inZ.arh.

(broj licence: 300 P314 17)

Investitor: “ELOKSAL BUILDING* D.O.O NOVI PAZAR
ul. AVNOJ-AG sprat 2, lokal br.16, Novi Pazar

Odgovorno lice/zastupnik: Amar Hajrovié¢, direktor

Potpis:

/!“” ar /7/eJ'ra Vi~

Mesto i datum: Novi Pazar, septembar 2026. god.



0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

Glavni projektant Idejnog reSenja (IDR) za izgradnju Stambeno-poslovnog objekta
Pox2+Su+P+9, ul. Save Kovacéevica bb, Novi Pazar, na kat. parcelama br. 25050/3 i
25050/4, K.O. Novi Pazar

Dzevad Plojovi¢, dipl.inZ.arh.

(broj licence: 300 P314 17)

I1ZJAVLIUJEM

1. da su delovi projekta Idejnog resenja (IDR) medusobno usaglaSeni, da podaci u
glavnoj svesci odgovaraju sadrzini projekta;

Glavni projektant (IDR): DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P314 17
Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: IDR-2-02/2023

Mesto i datum: Novi Pazar, septembar 2026. god.



0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACILJE

0 GLAVNA SVESKA

br: IDR-2-02/2023

1 PROJEKAT ARHITEKTURE

br: IDR-2-02/2023-1




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant : DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P314 17
Potpis: B
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant : Projektni biro PRO ARCH 76.
ul. Miladina Radulovié¢ 27 , Novi Pazar

Odgovorni projektant : DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P314 17
Potpis:




0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACILJI

tip objekta: slobodno-stojeéi objekat
vrsta radova: nova gradnja
kategorija objekta: V — stambena zgrada sa tri ili viSe stanova
klasifikacija pojedinih ucesce u klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj
povrsini objekta
(%):
84,98 % 112222 — Stambene zgrade sa tri ili viSe
stanova
15,02 % 123002-Trgovina na malo preko 400m2

naziv prostornog
odnosno urbanistickog
plana:

Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog
Pazara, koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja: Pasino
guvno, Podbijelje, Industrijska zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja,
naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava, Osoje,
naselje CeramidZinica i deo naselja Sutenovac (,,SI. list grada Novog
Pazara“, br. 7/2015, 2/2019, 3/2020, 7/2025, 17/2025 1 4/2026)

grad/opstina:

Novi Pazar

broj katastarske parcele /
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opStina objekata/radova
koji su predmet zahteva:

k.p. 25050/3 i 25050/4 K.O. Novi Pazar

broj katastarske parcele /
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina preko kojih
prelaze prikljucci za
infrastrukturu koji su
predmet zahteva:

k.p. 25050/5 i 25050/6 K.O. Novi Pazar
k.p. 25051 K.O. Novi Pazar, ul. Save Kovacevica-Krak

broj katastarske parcele /
spisak katastarskih
parcela i katastarska
opStina na kojoj se
nalazi prikljucak, ili
pristup na javnu
saobracajnicu:

k.p. 25050/5 i 25050/6 K.O. Novi Pazar
k.p. 25051 K.O. Novi Pazar, ul. Save Kovacevica-Krak

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Prikljucak na Postojeci prikljucci - Pi=1120,56kw,

elektroenergetsku Pjmop=0.32xPi=0.32x1120,56 Kw=358,57Kw

mrezu:

Ukupan kapacitet: 118 mernih uredaja

Vrsta prikljucka: Trajni

Vrsta mernog uredaja: | Trofazno elektronsko multi-funkcionalno brojilo 10-60 A




Potrebni energetski
kapaciteti za razliCite
namene (razvrstano po
ulazima):

1. 110 stambenih jedinica — stanova
Maksimalna instalirana snaga na nivou
pojedina¢nog prikljucka za stanove iznosi 11,04 KW

2. 2 lokala - Maksimalna instalirana snaga na nivou
pojedinacnog prikljucka za lokale iznosi 17,25 kW

Potrebni energetski
kapaciteti za
zajednicku potrosnju
(razvrstano po
ulazima):

1 stepeniste (1x11,04kw=11,04kw)
2 lifta (2x17,25kw=34,5kw)
3 garaze(3x11,04=33,12kw)

Podaci 1 priklju¢cima
postojecih objekata na
parceli (ukoliko
postoje):

Nedostajuca
infrastruktura u skladu
sa uslovima 1JO:

Vodovodna i kanalizaciona mreza

Prikljucak na
vodovodnu i
kanalizacionu mrezu:

Prema Uslovima za projektovanje i priklju¢enje na sisteme
vodosnabdevanja i odvodnjavanja otpadnih voda od JKP
»vodovod i kanalizacija® Novi Pazar. Predvideno je
prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu.

Mesto prikljucka: k.p. 25051 K.O. Novi Pazar, ul. Save Kovacevica-Krak
Vrsta prikljucka na TPE DNE f 175mm

vodovodnu mrezu:

Predvideni prikljuc¢ak | @108 mm — PE

na vodovodnu mrezu:

Kapacitet prikljucka na
vodovodnu mreZu:

1.Fekalna kanalizacija AC F 250, vodovod DN 108mm
2.Pi=1120,56kw, Pjmop=0.32xPi=0.32x1120,56 Kw=358,57Kw

VVodomeri: Jedan kombinovani @80mm za sanitarnu vodovodnu
mreZu stanova
Jedan kombinovani @100mm za hidrantsku i sprinklersku
vodovodnu mreZu i jedan @25mm za poslovne prostorije

Vrsta prikljucka na ACC @ 700 mm

kanalizacionu mreZu:

Predvideni prikljuc¢ak | Fekalna kanalizacija AC F 250

na kanalizacionu

mrezu:

Protok kanalizacione
mreze:

KiSna kanalizacija 0200 mm

GRO:

Smesten Saht na parceli




Predviden je separator lakih te¢nosti od pranja poda garaza
pre spajanja sa fekalnom kanalizacionom mreZom.

Prikljucak na javnu saobracajnicu

Prikljucak na javnu

Prema Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima od Javnog preduzeca

saobracajnicu: za uredivanje gradevinskog zemljista ,,Novi Pazar*
Vrsta prikljucka: Trajni

Mesto prikljucka: k.p. 25051 K.O. Novi Pazar, ul. Save Kovacevica-Krak
Nacin prikljucka: Kolski pristup garazama

Evakuacija komunalnog otpada

Evakuacija
komunalnog otpada:

Prema pravilima uredenja datim u vaZecem Planu generalne
regulacije, potrebno je obezbediti kontejnere za odlaganje
smeca u skladu sa normativima i to 1 kontejner na 15
stambenih jedinica.

Ukupan kapacitet:

Stambene jedinice
Poslovni prostor

110 /15 = 8 posuda za otpad
2518,81m? / 50m? = 51 posuda za otpad
UKUPNO =59 posuda za otpad

Lokacija postavljanja
kontejnera:

Kontejneri su predvideni na samoj gradevinskoj parceli
planiranog objekta, neposredno uz pristupne saobracajnice,
za nesmetano skupljanje, odvoZenje i separaciju komunalnog
otpada. Kontejneri su locirani uz krak ulice Save Kovacevica,
na isto¢noj i zapadnoj stani parcele. Povrsina za ovu namenu
ima dovoljno prostora, nosiva je i glatka i na novou prilaznog
puta, sa odvodenjem atmosferskih voda.

Parkiranje

Parkiranje na parceli:

Prema pravilima uredenja datim u vaZecem Planu generalne
regulacije, potrebno je obezbediti po jedno parking mesto
(PM) za svaki stan i jedno parking mesto na 70m? korisnog
prostora za poslovni prostor namene trgovine na malo.

Potreban broj parking

Za stambeni prostor:

mesta: 110 stanova =110 PM

Za poslovni prostor: 2518,81 / 70 m2 = 36 PM

UKUPNO POTREBNO =146 PM
Obezbedeni broj Na parceli = 6 PM
parking mesta: U suterenu =48 PM
U podrumu -1 =45PM
U podrumu -2 =47 PM

UKUPNO OBEZBEDENO =146 PM

Parking mesta

namenjena osobama sa

invaliditetom:

Potrebno obezbediti min. 5%

Obezbedeno 8 PM za osobe sa invaliditetom




LOKACIJSKI USLOVI:

Lokacijski uslovi:

Grad Novi Pazar - Gradska
uprava za izvorne i poverene
poslove

br: ROP-NPA-41493-LOC-
3/2024

datum: 23.08.2024. god.

GRADEVINSKA DOZVOLA:

Gradevinska
dozvola
(pripremni radovi):

Grad Novi Pazar - Gradska
uprava za izvorne i poverene
poslove

br: ROP-NPA-41493-CPIH-
5/2024

datum: 23.09.2024. god.

Gradevinska
dozvola:

Grad Novi Pazar - Gradska
uprava za izvorne i poverene
poslove

br: ROP-NPA-41493-CPIH-
11/2025

datum: 11.03.2025. god.

USLOVI I OBAVESTENJA PRIBAVLJENA U OBJEDINJENOJ PROCEDURI:

1. | Uslovi u pogledu mera zastite od pozara i
eksplozija Ministarstva unutrasnjih poslova —
Sektor za vanredne situacije, odeljenje za
vanredne situacije u Novom Pazaru

Broj 217-6285/24

datum: 22.08.2024.god.




USLOVI I OBAVESTENJA PRIBAVLJENA VAN OBJEDINJENE PROCEDURE:

1. | Uslovi za projektovanje i prikljucenje na br: 365/24
sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje .
otpadnih voda od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” datum: 06.03.2024.god.
- Novi Pazar

2. | Uslovi od JKP ,,Gradska ¢isto¢a“ Novi Pazar br: 1250/1
datum: 21.07.2023 god.

3. | Uslovi za projektovanje i prikljucenje br: 8k.1.1.0 — D-07.06-
Elektrodistribucije 304957-23
datum: 18.08.2023 god.
4. | Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od JP za br: 282

uredivanje gradevinskog zemljista po zahtevu datum: 20.02.2024 god

5. | Uslovi JKP ,,Parking servis Novi Pazar* br: 1645
datum: 24.07.2023 god.




OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele: 2 392,00 m2
ukupna BRGP nadzemno: 14 171,90 m?
ukupna BRUTO povrsina: 19 083,80 m?
ukupna NETO povrsina: 16 771,30 m?
BRUTO povrsina prizemlja: 1.482,30 m2
povrsina Zemljlsta} poq Objglfhtomlza}uzetost. 1.626.76 m2
(horizontalna projekcija najSire etaze)

spratnost: Pox2+Su+P+9
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprati | 31,00 m

dr.) prema lokacijskim uslovima:

apsolutna visinska kota (venac, seme, 522,60 nmv

povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim
uslovima:

spratna visina:

podrum -2 —2,80 m
podrum -1 —3,00 m
suteren — 3,00 m
prizemlje — 4,00 m
prvi sprat — 3,40m
spratovi — 2,90 m

posebni delovi

broj stanova:

110

objekta broj poslovnih prostora: 2

broj garaznih mesta: 140

broj parking mesta: 6
materijalizacija materijalizacija fasade: Demit fasada
objekta: — - -

orijentacija slemena: SI-JZ

nagib krova: 2°

materijalizacija krova:

neprohodni — $ljunak

procenat zelenih
povrsina:

Planom predvideno min. 10% u direktnom
kontaktu sa tlom

21,99 od povrsine
parcele

17,31 (u direktnom
kontaktu sa tlom)

indeks zauzetosti:

Predvida se urbanisti¢kim projektom

68,00%0

indeks
izgradenosti:

Nije definisan Planom.

nacin grejanja:

Toplotne pumpe

druge
karakteristike
objekta:

/

predracunska
vrednost objekta:

996.366.501,00 din. (hez PDV-a)




0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Investitor: “ELOKSAL BUILDING* D.0.O NOVI PAZAR
ul. AVNOJ-AG sprat 2, lokal br.16, Novi Pazar
Objekat: Stambeno-poslovni objekat Pox2+Su+P+9,

kat. parcele br. 25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar
ul. Save Kovacevi¢a bb, Novi Pazar

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR — Idejno reSenje

Vrsta radova: Izmena u toku gradnje

Projekat arhitekture izraden je kao ldejno resenje za novu izgradnju Stambeno- poslovnog
objekta, spratnosti Pox2+Su+P+9 ( podruml+podrum2+suterent+prizemlje + 9 etaza ), na
katastarskim parcelama br. 25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar u ulici Save Kovacevica bb, u
Novom Pazaru a za potrebe Investitora: ,,ELOKSAL BUILDING* D.0.0.Novi Pazar, ul.
AVNOJ-AG sprat 2. Lokal br.16, Novi Pazar.

IDEJNO RESENJE ZA STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Pox2+Su+P+9 ( Kolektivno stanovanje )

* Lokacija:
* POSTOJECE STANIE ( Na parceli ne postoji izgradenih objekata )

* BUDUCE STANJE

Stambeno-poslovni objekat, spratnosti Pox2+Su+P+9 je planiran na kat. parcelama
br.25050/3 i 25050/4 KO Novi Pazar u ulici Save Kovacevica bb. Teren lokacije je u
denivelaciji jednim delom dok je veci deo parcele ravan koji se veze sekundarnom
novoprojektovanom ulicom sa ulice Save Kovacevica. Lokacijski teren odgovara za
formiranje podrumskog kao i suterenskog dela objekta zbog denivelacije terena i bezbedne
udaljenosti susednih objekata. Ukupna povrsina parcele P= 2.393,00 m?,

* SadrZzaj i funkcija:

Prilikom projektovanja Stambeno-poslovnog objekta, ispoStovani su sadrzaji koji su trazeni
projektnim zadatkom od strane investitora .
Objekat je konstruktivno i vecim delom funkcionalno podeljen u dve lamele A'i B.

U podrumu 1 i 2 ( obe lamele-funkcionalno povezane ) formiran je garazni prostor kao i
pomocne prostorije sa vertikalnim komunikacijama ( liftovi 1 stepenista ) sa ostalim etazama.
U suterenu je predvideno za parkiranje, kao i pomocéne prostorije sa vertikalnim
komunikacijama. U prizemlju su formirani glavni ulazi za stambeni deo (Lamela A i B), kao i
poslovni deo sa pratecim sadrzajem Koji su dvoetazno na prizemlje i I spratu. Na ostalim
etazama formirane su stambene jedinice ( 110 stanova ) sa svim potrebnim pratecim
sadrzajima.

POTREBAN BROJ PARKING MESTA:



110 stambenih jedinica (L STAN/ L PM )..ooiiiiiiiie e 110 PM
2 poslovna prostora (2 trgovine na malo, 2518,81 m2 korisne povrsine/70m2 )............. 36 PM
UKUPNO OBEZBEDENO: 146 PM

NAPOMENA : Zadovoljava potreban broj PM

Od ukupnog broja PM 146, obezbedeno je 8 PM za lica sa posebnim potrebama, $to iznosi
5% od ukupnog broja isprojektovanih PM.

POTREBAN BROJ KONTEJNERA:

110 stambene jedinice ...( 110/ 15) ccccoviviiiineie e 8 posuda za otpad
2 poslovna prostora ...... (2518,81mM?/ 50M? )...cecvvvvrrrrrrnen. 51 posuda za otpad

UKUPNO: 59 posuda za otpad
NAPOMENA: Projektovani broj 59 posuda za otpad zadovoljava potreban broj.

Detaljniji opis prostorija prikazan je u specifikaciji povrsina, ujedno su prikazane i njihove
povrsine.

» Konstrukcija:

Objekat je skeletne AB konstrukcije sa prostornim ramovima koje ¢ine stubovi, grede, zidna
platna. Meduspratna ploca je puna d=20cm. Fundiranje je na temeljnoj kontra ploci
d=100.0cm. Svi konstruktivni AB elementi su projektovani za beton MB30. Detaljniji opis
konstrukcije bice prikazan u Projektu konstrukcije PGD-projekta za gradevinsku dozvolu.

» Obrada povrsina i elemenata objekta Zidovi

Fasadni zidovi su zidani Termo blokom d=25cm a pregradni d=10cm ciglenim blokom.
Fasada ,,.Demit“(kamena vuna d=10cm.) kao i obloga u vidu imitacije drveta ,, TRESPA “
delimicno na fasadi prema ulici I unutrasnjem zadnjem dvoristu.

Podovi

Na ulaznom delu predvidena je granitna protivklizajuca plocica. U stambenom delu,
predviden je parket i keramika u sanitarnim i kuhinjskim prostorijama. Na terasama,
predvidena je granitna protivklizajuca plocica.

Plafoni
Plafonska povrsina se nakon gletovanja kreci poludisperzivnom bojom.

Krov
Ravan krov je na vise voda sa nagibom ravni 2 %. Sleme ne prelazi visinu venca.

Stolarija

Svi fasadni otvori na objektu, osim ulaznih vrata, zatvaraju se PVC stolarijom zastakljenom
dvostrukim termoizolacionim niskoemisionim staklom (4+16+4 mm) sa ispunom od argona.
Unutrasnju stolariju cini medijapan.

Bravarija
Ulazna vrata (glavni ulazi za stambeni i poslovni deo) u objekat se zbog frekventnije
upotrebe projektuju od aluminijumskih petokomornih profila sa termoprekidom, zavr$no



plastificiranih u boji po Zelji investitora. Vrata se zastakljuju dvostrukim termoizolacionim
niskoemisionim staklom (4+16+4 mm) sa ispunom od argona. Detaljnije u Semi stolarije i
bravarije PGD.

Limarija
Sve olucne horizontale, vertikale, kao i sva ostala potrebna opSivanja izvode se od
pocinkovanog lima d=0.60mm. Vertikale su sakrivene u fasadnim zidovima zasticeni sa
termikom.

Instalacije

Sve instalacije (vodovoda i kanalizacije, hidrantske mreze, centralnog grejanja, klimatizacije
I ventilacije, elektroenergetske instalacije, telefonske, gromobranske, kao i instalacije slabe
struje i instalacija racunarske mreze) izvode se prema projektima instalacija koji su sastavni
deo Glavnog projekta PGD.

KAPACITETI :
UKUPNO STANOVA: ---mmmmmmmmmmmmmmmmm e 110 (110 PM)
UKUPNO LOKALA: ----mmmmmmmemmev SE—— 1Y
UKUPAN BROJ PARKING MESTA --------------- 146 ostvareno
UKUPAN BROJ POSUDA ZA OTPAD ------------ 59 ostvareno
ZELENA POVRSINA ( UKUPNO ) -----=mmmmmmemeev 526,04 m?

ZELENA POVRSINA ( U DIREKTONM KONTAKTU SA TLOM ) ------414,00 m?
POVRSINA OBJEKTA U OSNOVI ( prizemlje) ---1.482,30 m?
POVRSINA PARCELE br. 25050/3 i 25050/4 ------2.392,00 m?

OBRACUN KOEFICIJENATA

KP br.25050/3 i 25050/4 = 2.393,00m2

2.393,00 — 1.482,30 (P.prizemlja) = 909,7 m?

Zelenilo u direktonm kontaktu sa tlom = ( 414,00 / 2392,00 ) x 100 = 17,31 % ( PGR
min.10% od povrsine parcele )

POVRSINA ZEMLIJISTA POD OBJEKTOM (horizontalna projekcija ) P= 1.626,76m?

K zauzetosti= ( 1.626,76 / 2.392,00 ) x 100 = 68,00 %

Odgovorni projektant:
DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
(br. licence: 300 P314 17)
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OPIS IZMENA

Izmene u okviru ovog idejnog reSenja odnose se na korekcije bruto i neto povrsina objekta
kao 1 spratnosti, a samim tim i izmenama u podrumu 2, podrumu 1 1 suterenu garaze koja je
prosirena za ukupno 19 PM, dok je na parteru predvideno 6 PM. Novoprojektovanim
reSenjem kupan broj parking mesta iznosi 146, odnosno 25PM vise u odnosu na prethodno.

-Podrum 2 1 podrum 1 su etaza na kojima su izmene izvrSene u delu gde se nalazio autolift pa
je na tom mestu u novom res$enju predvidena garazna mesta. Takode, u podrumu 2 i podrumu
1 je predvideno po 5 novih PM. Saobra¢aj u podrumskim etazama odvija se pomocu dve
dvosmerne rampe.

-U suterenu se takode uklanja autolift kao i u podrumskim etazama. Gde je predvideno 9
novih PM. Ukupan broj parking mesta u garaznom delu objekta je uvec¢an za 19 PM.

-U prethodnom reSenju na parteru nije predvideno ni jedno parking mesto, a u
novoprojektovanom reSenju ih je predvideno 6 Sto znaci da je ukupan broj parking mesta
povecan sa 121 PM na 146M.

-Prvi, drugi, treé¢i, Cetvrti, peti, Sesti i sedmi sprat ostaju isti kao u prethodno dobijenoj
gradevinskoj dozvoli.

-Osmi sprat ostaje iste strukture stanova, kao $to su stanovi na etazama ispod, dok na
devetom spratu ima dva stana manje, odnosno po 1 stan manje u obe lamele.

Struktura stanova prethodnog idejnog reSenja po spratovima:

- Drugi, tre¢i, Cetvrti, peti, Sesti, sedmi, osmi sprat sadrze ukupno 98 stana, 14 po
svakoj etazi, 1 to: 6 jednosobnih, 6 dvosoban, 54 trosobna i 18 Cetvorosobnih
stanova.

Nova struktura stanova po spratovima:

- Struktura stanova od 11 do VII sprata ostaje nepromenjena, ista kao u prethodnom
resenju prema kojem je dobijena gradevinska dozvola.

Ukupna struktura stanova novog idejnog resenja:

7 jednosobnih

7 dvosobnih

70 trosobnih

26 Cetvorosobnih

Ovim izmenama se NE MENJA: struktura stanova na stambenim etazama (2,3,4,5,6,7).

Ovim izmenama se MENJA: procenat klasifikacije pojedinih delova objekta, spratnost,
broj stanova, broj parking mesta, broj kontejnera, visina objekta, bruto povrsina
objekta, BRGP nadzemna povrsina objekta, neto povrSina objekta, indeks izgradenosti,
zelene povrSine.



NUMERICKI UPOREDNI PRIKAZ

U konacnici razlike u povrSinama u odnosu na prethodno idejno resenje izgledaju na sledeci

nadin;

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA

Etaza Povrsina (m?) Povrsina (m?)
prethoni IDR novi IDR

-3 Podrum -2 1624,11 1641,50 m2
-2 Podrum -1 1694,56 1641,20 m2
-1 Suteren 1598,34 1628,90 m2
0 Prizemlje 1465,76 1482,30 m2
1 Prvi sprat 1465,83 1482,30 m2
2 Drugi sprat 1460,73 1485,70 m2
3 Treéi sprat 1373,80 1388,80 m2
4 Cetvrti sprat 1371,38 1388,80 m2
5 Peti sprat 1371,38 1388,80 m2
6 Sesti sprat 1371,38 1388,80 m2
7 Sedmi sprat 1371,38 1388,80 m2
8 Osmi sprat / 1388,80 m2
9 Deveti sprat / 1388,80 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA 16 168,65 m? 19.083,80 m2

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA PO ETAZAMA

Etaza Povrsina (m?) Povrsina (m?)
prethoni IDR novi IDR

-3 Podrum -2 1445,45 1467,13 m2
-2 Podrum -1 1415,46 1547,12 m2
-1 Suteren 1419,22 1533,60 m2
0 Prizemlje 1345,10 1352,08 m2
1 Prvi sprat 1347,76 1338,73 m2
2 Drugi sprat 1263,91 1262,68 m2
3 Tredi sprat 1181,82 1180,95 m2
4 Cetvrti sprat 1181,16 1181,23 m2
5 Peti sprat 1181,16 1181,23 m2
6 Sesti sprat 1181,16 1181,23 m2
7 Sedmi sprat 1181,16 1181,23 m2
8 Osmi sprat / 1181,23 m2
9 Deveti sprat / 1182,86 m2

UKUPNA NETO POVRSINA 14 147,35 m? 16.771,30m?




Detaljan uporedni prikaz izmena novog idejnog reSenja za potrebe izmene Lokacijskih uslova
br. ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine, dat je u sledecoj tabeli:

PRETHODNI IDR NOVI IDR
(Na novim parcelama)
Povrsina parcele: 2468,00 m? 2392,00
Klasa objekta: Kategorija ,,V* Ne menja se

Odnosi Klasifikacije:

72,59 % - stambene zgrade sa
tri 1 viSe stanova 112222

21,41 % - zgrada za trgovinnu
na veliko i malo 123002

84,98 % - stambene zgrade sa
tri 1 viSe stanova 112222

15,02 % - zgrada za trgovinnu
na veliko i malo 123002

Spratnost: Pox2+Su+P+7 Pox2+Su+P+9
BRGP nadzemno: 11 251,64 m? 14 171,90 m?
Ukupna bruto povr§ina: | 16 168,65 m? 19 083,80 m?
Ukupna neto povrsina: 14 147,35 m? 16.771,30 m?
Bruto povrsina 1445,76 m? 1482,30 m?
prizemlja:

Zauzetost parcele, 1456,76 m? 1626,76 m?
horizontalna projekcija

obj.:

Visina objekta: 24,85 m 31,00 m
Indeks zauzetosti: 59,39 % 68,00 %

Zelene povrsine

50,31 % od slobodne povrsine

21,99 od povrsine parcele
17,31 (u direktnom kontaktu

sa tlom)
Broj stanova: 84 110
Broj garaznih mesta: 121 140
Broj parking mesta: / 6
Broj kontejnera: 51 59

Odgovorni projektant:
DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
(br. licence: 300 P314 17)
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NETO
NAZIVI OZNAKA sl SoRAT [STRUKTURA  [POVRSIN
DELA A (m2)
PODRUM 2
Parking boks 94| Po-2 |garaza3 151
Parking boks 95| Po-2 |garaza3 16,72
Parking boks 96| Po-2 |garaza3 14,56
Parking boks 97| P0-2 |garaza3 14,56
Parking boks 98| Po0-2 |garaza3 14,32
Parking boks 99 Po-2 |garaza3 14,32
Parking boks 100 Po-2 |garaza 3 14,09
Parking boks 101| Po-2 |garaza 3 14,09
Parking boks 102| Po-2 |garaza 3 14,32
Parking boks 103| Po-2 |garaza 3 14,32
Parking boks 104| Po-2 |garaza3 1456
Parking boks 105 Po-2 |garaza 3 14,56
Parking boks 106| Po-2 |garaza 3 14,09
Parking boks 107| Po-2 |garaza 3 14,09
Parking boks 108| Po-2 |garaza 3 15,28
Parking boks 109 Po-2 |garaza 3 14,52
Parking boks 110 Po-2 |garaza 3 16,49
Parking boks 111 Po-2 |garaza 3 16,49
Parking boks 112| Po-2 |garaza 3 26,62
Parking boks 113| Po-2 |garaza 3 24,74
Parking boks 114| Po-2 |garaza 3 20,12
Parking boks 115| Po-2 |garaza3 20,12
Parking boks 116 Po-2 |garaza 3 20,27
Parking boks 117| Po-2 |garaza 3 21,36
Parking boks 118 Po-2 |garaza 3 25,50
Parking boks 119| Po-2 |garaza 3 21,42
Parking boks 120| Po-2 |garaza 3 14,49
Parking boks 121| Po-2 |garaza 3 14,49
Parking boks 122| Po-2 |garaza 3 14,49
Parking boks 123| Po-2 |garaza 3 14,49
Parking boks 124| Po-2 |garaza 3 16,18
Parking boks 125| Po-2 |garaza 3 14,77
Parking boks 126| Po-2 |garaza 3 14,77
Parking boks 127| Po-2 |garaza 3 15,02
Parking boks 128| Po-2 |garaza 3 15,02
Parking boks 129| Po-2 |garaza 3 15,78
Parking boks 130 Po-2 |garaza3 16,34




Parking boks 131| Po-2 |garaza3 1591
Parking boks 132| Po-2 |garaza 3 17,17
Parking boks 133| Po-2 |garaza3 20,75
Parking boks 134| Po-2 |garaza 3 20,5

Parking boks 135 Po-2 |garaza 3 155

Parking boks 136 Po-2 |garaza3 155

Parking boks 137| Po-2 |garaza 3 15,9

Parking boks 138 Po-2 |garaza 3 1511
Parking boks 139| Po-2 |garaza 3 15,11
Parking boks 140 Po-2 |garaza 3 1511
ostava -2| Po-2 |/ 10,97
ostava -2| Po-2 |/ 10,31
ostava -2| Po-2 |/ 10,91
ostava -2| Po-2 |/ 9,08

PODRUM 1

Parking boks 49| Po-1 |garaza?2 151

Parking boks 50 Po-1 |[garaza?2 16,72
Parking boks 51| Po-1 |garaza?2 14,56
Parking boks 52| Po-1 |[garaza?2 14,56
Parking boks 53| Po-1 |garaza?2 14,32
Parking boks 54| Po-1 |garaza?2 14,32
Parking boks 55| Po-1 |garaza?2 14,09
Parking boks 56| Po-1 |[garaza?2 14,09
Parking boks 57| Po-1 |garaza?2 14,32
Parking boks 58| Po-1 [garaza?2 14,32
Parking boks 59| Po-1 |garaza?2 14,56
Parking boks 60 Po-1 [garaza?2 14,56
Parking boks 61| Po-1 |garaza?2 14,09
Parking boks 62| Po-1 [garaza?2 14,09
Parking boks 63| Po-1 |garaza?2 15,28
Parking boks 64| Po-1 [garaza?2 14,52
Parking boks 65| Po-1 |garaza?2 16,49
Parking boks 66| Po-1 [garaza?2 16,49
Parking boks 67| Po-1 [garaza?2 26,62
Parking boks 68| Po-1 [garaza?2 24,74
Parking boks 69] Po-1 [garaza?2 20,12
Parking boks 70| Po-1 [garaza?2 20,12
Parking boks 71| Po-1 [garaza?2 20,27
Parking boks 72| Po-1 |garaza?2 21,77
Parking boks 73| Po-1 |garaza?2 26,33
Parking boks 74| Po-1 |garaza?2 22,72
Parking boks 75| Po-1 |garaza?2 14,49
Parking boks 76| Po-1 [garaza?2 14,49
Parking boks 77 Po-1 |garaza?2 14,49
Parking boks 78| Po-1 [garaza?2 14,49
Parking boks 79| Po-1 [garaza?2 16,18
Parking boks 80 Po-1 |garaza?2 16,18




Parking boks 81| Po-1 |garaza?2 14,77
Parking boks 82| Po-1 |garaza?2 15,02
Parking boks 83| Po-1 |garaza?2 15,78
Parking boks 84| Po-1 |garaza?2 15,78
Parking boks 85| Po-1 |garaza?2 16,84
Parking boks 86| Po-1 |garaza?2 17,17
Parking boks 87| Po-1 |garaza?2 17,17
Parking boks 88| Po-1 |garaza?2 21,25
Parking boks 89| Po-1 |garaza?2 20,5

Parking boks 90| Po-1 |[garaza?2 14,31
Parking boks 91| Po-1 |[garaza?2 15,37
Parking boks 92| Po-1 |[garaza?2 17,23
Parking boks 93| Po-1 |[garaza?2 1511
ostava -1 Po-1 |/ 10,69
ostava -1 Po-1 |/ 10,31
ostava -1 Po-1 |/ 10,91
ostava -1 Po-1 |/ 9,08

SUTEREN

Parking boks 1] Su |garazal 15,1

Parking boks 2| Su |garaza 1 16,72
Parking boks 3] Su |garazal 14,56
Parking boks 4  Su |garaza 1 14,56
Parking boks 5 Su |garazal 14,32
Parking boks 6| Su |garazal 14,32
Parking boks 7 Su garaza 1 14,09
Parking boks 8 Su garaza 1 14,09
Parking boks 9] Su |garazal 14,32
Parking boks 10| Su |garaza 1 14,32
Parking boks 11] Su |garaza 1 14,56
Parking boks 12|  Su |garaza 1 14,56
Parking boks 13 Su garaza | 14,09
Parking boks 14  Su |garaza 1 14,09
Parking boks 15| Su |garaza 1 16,84
Parking boks 16| Su (garaza 1 15,78
Parking boks 17]  Su |garaza 1 15,78
Parking boks 18] Su |garaza 1 17,17
Parking boks 19] Su |garaza 1 17,17
Parking boks 20 Su garaza 1 15,75




Parking boks 21 Su garaza 1 14,71
Parking boks 22| Su |garaza 1 14,71
Parking boks 23|  Su |garazal 1511
Parking boks 24 Su garaza 1 15,11
Parking boks 25|  Su |garazal 15,02
Parking boks 26| Su |garaza 1 14,77
Parking boks 27|  Su |garaza 1 14,52
Parking boks 28| Su |garazal 15,28
Parking boks 29 Su garaza 1 14,74
Parking boks 30| Su |garazal 14,74
Parking boks 31| Su |garazal 24,67
Parking boks 32| Su |garaza | 22,87
Parking boks 33| Su |garazal 15,00
Parking boks 34| Su |garaza | 14,70
Parking boks 35 Su |garaza 1 15,00
Parking boks 36| Su |garazal 14,70
Parking boks 37| Su |garazal 14,70
Parking boks 38 Su garaza 1 20,99
Parking boks 39 Su |garazal 16,81
Parking boks 40 Su garaza 1 15
Parking boks 41|  Su |garaza 1 14,7
Parking boks 42 Su garaza 1 14,7
Parking boks 43| Su |garaza 1 16,18
Parking boks 44  Su garaza 1 16,18
Parking boks 45 Su  |garaza 1 14,58
Parking boks 46 Su |garaza 1 15,77
Parking boks 47| Su  |garaza | 159
Parking boks 48 Su garaza | 16,02
ostava 1 Su |/ 32,85
PRIZEMLJE
poslovni prostor {Lokal 1 Pr  |poslovni 306,52
poslovni prostor {Lokal 2 Pr  |poslovni 033,47
PRVI SPRAT
poslovni prostor {Lokal 1 1 poslovni 318,09
poslovni prostor {Lokal 2 1 poslovni 960,73




DRUGI SPRAT

stan A0l 2 trosoban 99,78
stan A02 2 ¢etvorosoban |140,66
stan A03 2 trosoban 82,48
stan A04 2 trosoban 84,64
stan A05 2 éetvorosoban [109,6
stan A06 2 trosoban 83,69
stan A07 2 dvosoban 53,61
stan BO1 2 dvosoban 91,5
stan B02 2 ¢etvorosoban [92,35
stan B03 2 dvosoban 68,87
stan B04 2 dvosoban 69,05
stan B05 2 dvosoban 61,17
stan B06 2 trosoban 76,65
stan BO7 2 jednosoban 33,74
TRECI SPRAT
tan A08 3 trosoban 79,55
stan A09 3 ¢etvorosoban |140,66
stan Al0 3 trosoban 82,48
stan All 3 trosoban 84,64
stan Al2 3 éetvorosoban [109,6
stan Al3 3 trosoban 68,33
stan Ald 3 dvosoban 48,05
stan B08 3 trosoban 71,86
stan B09 3 ¢etvorosoban [92,35
stan B10 3 trosoban 68,87
stan B11 3 trosoban 69,05
stan B12 3 trosoban 61,13
stan B13 3 trosoban 56,91
stan B14 3 jednosoban 32,55
CETVRTOG SPRATA

stan Al5 4 trosoban 79,55
stan Al6 4 ¢etvorosoban |140,66
stan Al7 4 trosoban 82,65
stan Al8 4 trosoban 84,81
stan Al19 4 éetvorosoban [109,6
stan A20 4 trosoban 68,33
stan A21 4 dvosoban 48,05
stan B15 4 trosoban 71,86
stan B16 4 éetvorosoban 92,35
stan B17 4 trosoban 68,87
stan B18 4 trosoban 69,05
stan B19 4 trosoban 61,13
stan B20 4 trosoban 56,85
stan B21 4 jednosoban 32,55




PETOG SPRATA

stan A22 5 trosoban 79,55
stan A23 5 ¢etvorosoban |140,66
stan A24 5 trosoban 82,65
stan A25 5 trosoban 84,81
stan A26 5 éetvorosoban [109,6
stan A27 5 trosoban 68,33
stan A28 5 dvosoban 48,05
stan B22 5 trosoban 71,86
stan B23 5 ¢etvorosoban [92,35
stan B24 5 trosoban 68,87
stan B25 5 trosoban 69,05
stan B26 5 trosoban 61,13
stan B27 5 trosoban 56,85
stan B28 5 jednosoban 32,55
SESTOG SPRATA
stan A29 6 trosoban 79,55
stan A30 6 ¢etvorosoban |140,66
stan A3l 6 trosoban 82,65
stan A32 6 trosoban 84,81
stan A33 6 éetvorosoban [109,6
stan A34 6 trosoban 68,33
stan A35 6 dvosoban 48,05
stan B29 6 trosoban 71,86
stan B30 6 ¢etvorosoban [92,35
stan B31 6 trosoban 68,87
stan B32 6 trosoban 69,05
stan B33 6 trosoban 61,13
stan B34 6 trosoban 56,85
stan B35 6 jednosoban 32,55
SEDMOG SPRATA
stan A36 7 trosoban 79,55
stan A37 7 ¢etvorosoban |140,66
stan A38 7 trosoban 82,65
stan A39 7 trosoban 84,81
stan A40 7 éetvorosoban [109,6
stan A4l 7 trosoban 68,33
stan A42 7 dvosoban 48,05
stan B36 7 trosoban 71,86
stan B37 7 éetvorosoban 92,35
stan B38 7 trosoban 68,87
stan B39 7 trosoban 69,05
stan B40 7 trosoban 61,13
stan B41 7 trosoban 56,85
stan B42 7 jednosoban 32,55




OSMOG SPRATA

stan A43 8 trosoban 79,55
stan Ad4 8 ¢etvorosoban |140,66
stan A45 8 trosoban 82,65
stan A46 8 trosoban 84,81
stan A47 8 éetvorosoban (109,6
stan A48 8 trosoban 68,33
stan A49 8 dvosoban 48,05
stan B43 8 trosoban 71,86
stan B44 8 éetvorosoban 92,35
stan B45 8 trosoban 68,87
stan B46 8 trosoban 69,05
stan B47 8 trosoban 61,13
stan B48 8 trosoban 56,85
stan B49 8 jednosoban 32,55
DEVETOG SPRATA
stan A50 9 trosoban 79,55
stan Abl 9 éetvorosoban |140,66
stan A52 9 trosoban 82,65
stan A53 9 trosoban 84,81
stan Ab4 9 éetvorosoban (109,6
stan A55 9 ¢etvorosoban (117,39
stan B50 9 trosoban 71,86
stan B51 9 ¢etvorosoban [92,35
stan B52 9 trosoban 68,87
stan B53 9 trosoban 69,05
stan B54 9 trosoban 61,13
stan B55 9 ¢etvorosoban |90,02




BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA PREMA STRUKTURI

UKUPNA POVRSINA GARAZNOG PROSTORA ZA 140 PARKING MESTA SA
MANIPULATIVNIM PROSTOROM = 4,229.2 m?

UKUPAN BROJ PARKING MESTA ..o 146 PM
UKUPNAN BROJ POSLOVNOG PROSTORA ........cccooiiiin, 2 (2518,81 m?) (36 PM)
UKUPNO STAMBENIH JEDINICA ..., 110 (8613,28m?) (110PM)

STRUKTURA STANOVA:
JEDNOSOBNI .......oooevvrrerenae. 7
DVOSOBNIL.......coorveerecrnreeren. 7
TROSOBNIL.......ooovvevrrrinrens 70
CETVOROSOBNL................... 26

Odgovorni projektant:

DzZevad Plojovié, dipl.inZ.arh.
(br. licence: 300 P314 17)
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0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE

PROCEDURE
1. | Uslovi za projektovanje i priklju¢enje na br: 365/24
sisteme vodosnabdevanja i odvodnjavanje .
otpadnih voda od JKP ,,Vodovod i kanalizacija” datum: 06.03.2024.god.
- Novi Pazar
2. | Uslovi od JKP ,,Gradska ¢isto¢a Novi Pazar br: 1250/1
datum: 21.07.2023 god.
3. | Uslovi za projektovanje i prikljucenje br: 8k.1.1.0 — D-07.06-
Elektrodistribucije 304957-23
datum: 18.08.2023 god.
4. | Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati od JP za br: 282
uredivanje gradevinskog zemljista po zahtevu datum: 20.02.2024 god
5. | Uslovi JKP ,,Parking servis Novi Pazar* br: 1645
1645 0d 24.07.2023.) datum: 24.07.2023 god.




0.11. PRILOZI - KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI

Lokacijski uslovi br. ROP-NPA-41493-L.OC-3/2024, od 23.08.2024. god.
izdati od Odeljenja za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i
poverene poslove grada Novog Pazara;

Gradevinska dozvola br. ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024, od 23.09.2024. god.
izdati od Odeljenja za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i
poverene poslove grada Novog Pazara;

Gradevinska dozvola br. ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025, od 11.03.2025.
god. izdati od Odeljenja za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i
poverene poslove grada Novog Pazara;

ReSenje o parcelaciji br. 952-02-3-047-7025/2026 od 16.09.2026. godine

Katastarsko-topografski plan



R YA

N 2

Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Stevana Nemanje 2, tel.: 020/313-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju

broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024

Datum: 23.08.2024.god.

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara
postupajuci zahtevu koji je u ime “ELOKSAL Building” doo, Ive Andri¢a 6, Novi Pazar podneo
punomoc¢nik DZevad Plojovi¢ iz Novog Pazara, I - izdavanje lokacijskih uslova, na osnovu
Clana 53a., 54. i 55. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014 1 145/2014, 83/2018, 31/19 , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i ¢l. 3 Uredbe o
lokacijskim uslovima (“SL.gl.RS”, br.115/20), izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
PODACI O LOKACUI:
Broj katastarskih parcela: 25050/1 1 25050/2 obe K.O. Novi Pazar.

PovrSina katastarske parcele: povrSina navedenih katastarskih parcela koje ispunjavaju uslove za
gradevinsku parcelu je 2468,00 m2 i potrebno je izvrsiti spajanje parcela pre podnoSenja zahteva za
izdavanje upotrebne dozvole.

KLASA OBJEKTA: kategorija objekta ,,V*, sa odnosima: 72,59% -stambene zgrade sa tri i viSe
stanova klasifikacioni br. 112222, 27,41% -zgrada za trgovinu na veliko i malo klasifikacioni broj:
123002.

PODACI O OBJEKTU: Stambeno-poslovni objekat spratnosti 2Po+Su+Pr+7. Bruto gradevinska
povrsina nadzemno je 11251,64 m2, ukupna bruto povr§ina 16168,65 m2, prema idejnom resenju



objekta. U zgradi je planirana izgradnja 84 stana, 4 lokala (sa pripadaju¢om garazom).
Koeficijent zauzetosti Bruto povrSina etaze/ Pparcele x100% = 1465,76 / 2468,00 = 59,37%
Objekat je konstruktivno i vecim delom funkcionalno podeljen u dve lamele A i B.

U podrumu 1 i 2 ( obe lamele-funkcionalno povezane ) formiran je garazni prostor kao i pomocne
prostorije sa vertikalnim komunikacijama ( liftovi i stepeniSta ) sa ostalim etazama. U suterenu je
predvideno za parkiranje, kao i pomocne prostorije sa vertikalnim komunikacijama U prizemlju su
formirani glavni ulazi za stambeni deo ( Lamela A i Lamela B ), kao I poslovni deo sa pratecim sadrzajem

koji su dvoetazno na ( ,prizemlje il sp ).

Na ostalim etazama formirane su stambene jedinice ( 84 stana ) sa svim potrebnim pratecim sadrzajima.

PLANSKI DOKUMENT: Plan generalne regulacije za deo centra naseljenog mesta grada Novog
Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska banja, naselja PaSino guvno, Podbijelje, Industrijska
zona, Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazilara, delove naselja Pljevljani, Izbice, Trnava,
Osoje, naselje Cerimidzinica i deo naselja Sutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara«, br. 7/2015 i dr)
kojim je propisana izrada urbanistickog projekta i koji je potvrden pod brojem 351-111/24 od
01.08.2024;

Celina, odnosno zona u okviru koje se nalazi kat. parcela: Celina 2, zona Au;

Namena zemljista: ViSeporodic¢ni stambeni objekti, objekti socijalnog stanovanja i poslovni objekti,
tipa slobodnostojeci i u neprekinutom nizu, porodi¢ni stambeni objekti tipa slobodnosto-jeci, dvojni, u
neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu.

U okviru ovog zemljiSta, mogu se graditi (u javnom ili privatnom vlasniStvu) i objekti javne namene:
obrazovanje, decja i socijalna zastita, zdravstvo, kultura, informisanje, sport i rekreacija, ali pod
uslovom da zadovolje sve normative 1 kriterijume za odgovarajucu delatnost 1 uslove neposrednog
okruzenja. Izgradnja objekata u svemu podleze pravilima gradenja za izgradnju javnih objekata.

Kao prate¢a namena mogu se javiti i poslovni prostori za komercijalne usluge — filijale banaka,
predstavnistva, agencije, poslovni biroi i dr., zanatske usluge - pekarske, poslasticarske, obucarske,
krojacke, frizerske, fotografske i dr., trgovina - prodavnice svih tipova potrosnje i dr., usluzne
delatnosti - knjizara, videoteka, hemijska Cistiona i dr., ugostiteljstvo - restoran, taverna, kafe bar,
picerija, hamburgerija i dr., servisne usluge — benzinske stanice, gasne stanice praonice vozila. Objekti
poslovanja mogu biti postavljeni kao slobodnostoje¢i, u neprekinutom i prekinutom nizu, pod uslovom
da parcela svojom veli¢inom, oblikom, konfiguracijom terena i1 uslovima za prikljuc¢ak na saobracajnu i
komunalnu infrastrukturu pruza te mogucénosti, uz uslov obezbedenja svih funkcija objekta u okviru
parcele kao i namena u okruzenju.

U sklopu viseporodi¢nih stambenih objekata mogucéa je zastupljenost poslovanja u odnosu na
stanovanje max. 40%. U sklopu porodi¢no stambenih objekata moguca je zastuplje-nost poslovanja u
odnosu na stanovanje max. 30%.



Zabranjena je izgradnja svih onih objekata, za koje se moZze zahtevati procena uticaja na zivotnu
sredinu, a za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu uticaja objekata na
zivotnu sredinu. Nije dozvoljena namena objekata koja mozZe ugroziti osnovnu namenu sa bilo kog
aspekta. Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile zivotnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima,
mirisima, otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko
gradevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Gradevinske i regulacione linije:

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije je definisano na grafickom prilogu
,UrbanistiCka regulacija sa gradevinskim linijama®. Za izgradnju objekta viSeporodi¢nog stanovanja,
gradevinska linija od regulacione linije uspostavlja se na 5,00 metara, ukoliko je na grafickom prilogu
manja.

Ispadi na viSeporodi¢nim stanovanim objektima, objektima socijalnog stanovanja i poslovnim
objektima, ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,60 m. Ispadi na porodi¢nim
stambenim objektima ne mogu prelaziti gradevinsku liniju prema regulaciji vise od 1,20 m.

Podzemne etaze mogu prec¢i gradevinsku ali ne i regulacionu liniju. Objekti izgradeni ispred
gradevinske linije se zadrZavaju u postoje¢em gabaritu i1 spratnosti i kao takvi se mogu legalizovati ako
ne ometaju javnu povrsinu (regulacionu liniju), saobracajnu preglednost ili suseda na planiranoj
gradevinskoj liniji, a takode je moguca i njihova rekonstrukcija, adaptacija 1 sanacija, ali dogradnja,
nadgradnja i1 izgradnja su moguce samo iza planom definisane gradevinske linije.

Pravila gradenja:

e Minimalna povrsSina parcele za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta ili objekta za
socijalno stanovanje je 5,00 ari, a za poslovne objekte minimum je 2,00 ara. Minimalna Sirina
parcele za slobodnostojec¢e viseporodi¢ne stambene objekte ili objekte socijalnog stanovanja je
16,00 metara, a u neprekinutom nizu 12,00 metara. Minimalna §irina parcele za slobodnostojece
poslovne objekte je 10,00 metara, a u neprekinutom nizu 8,00 metara.

Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodnostojeceg porodi¢nog stambenog objekta je 2,00 ara,
dvojnog 3,60 ari (dve po 1,80 ara), a za objekte u neprekinutom, poluatrijumskom i prekinutom nizu,
1,50 ara. Minimalna S$irina parcele za slobodnostojeci porodi¢no stambeni objekat je 10,00 metara,
dvojne objekte 16,00m (dve po 8,00m) i objekte u neprekinutom nizu 6,00 metara.

Na postoje¢im katastarskim parcelama, koje su manje od min. zadatih povrsina i Sirina i nemaju uslova
za formiranje prema zadatim parametrima, moguca je izgradnja porodi¢no stambenih ili poslovnih
objekata.

e Parceli se pristupa sa ulice, puta ili druge javne povrSine. Kod viSeprodicnih stambenih objekata
obezbediti pristupne interne sobracajnice oko objekta uz zadovoljenje protivpozarnih i ostalih
uslova. Sirina privatnog prolaza za parcele viseporodi¢og stanovanja, koji nemaju direktan
pristup javnom putu, je min.3,50m. Sirina privatnog prolaza za parcele porodi¢nog stanovanja,
koje nemaju direktan pristup javnom putu ne moze biti manja od 2,50m. Postojeci prilazi kod
porodi¢no stambene izgradnje, koji imaju $irinu ne manju od 2,00m, se zadrzavaju.



e Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 60%, za objekte viSeporodi¢nog i
socijalnog sanovanja ali 1 porodi¢ne stambene objekte, a 70% za objekte poslovanja.

S obzirom na neujednacenu izgradenost u okviru postoje¢ih domacinstava (u slucaju da je postojeci
procenat izgradenosti parcela ili drugi urbanisticki parametar ve¢i od datih maksimalnih vrednosti),
zadrzava se postojeca izgradenost bez moguénosti povecanja. Podrumska etaza se ne obracunava u
BRGP.

Ukoliko je postoje¢i objekat manji od mogucéeg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planom,
moguca je dogradnja, odnosno nadgradnja, uz postovanje sledec¢ih uslova:

o obezbediti potreban broj parking mesta na parceli,
o nije dozvoljeno formiranje otvorenog stepenista za savladavanje spratnih visina na fasadi objekta
ve¢ dogradena stepeniSta moraju biti zasticena od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.

e Najveca dozvoljena visina za objekte viSeporodi¢nog i socijalnog stanovanja je 25,00m, a za
porodi¢no stambene objekte 12,00m. Maksimalna visina za poslovne objekte je 16,00m.

Za izgradnju novog objekta na parcelama manjim od minimalno utvrdenih povrsina i $irina i na kojima
nema uslova za sprovodenje zadatih parametra, maksimalna visine je 10,00m.

Visina i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagoden uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena (za objekte sa kosim krovom)
odnosno do kote venca (za objekte sa ravnim krovom). Objekti mogu imati podrumske ili suterenske
etaze, ukoliko ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode. Kota poda prizemlja je min
0,20m, a max 1,20m od nulte kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u objekat. Visina etaza se
odreduje prema nameni, a prema Pravilniku.

e Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog viseporodi¢nog stambenog objekta
(nastresSnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) slobodnotojeceg tipa izgradnje i
linije susednih gradevinskih parcela je 4,00 m.

Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenije tacke novog poslovnog objekta i linije susedne
gradevinske parcele (nastresnica i strehe ne ulaze u horizontalnu projekciju objekta) je 2,50m.

Za dvojne porodi¢ne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, na bocnom delu dvorista, sa obe
strane od granice susedne parcele, najmanje dozvoljeno rastojanje je 2,00m, a za prvi i poslednji
objekat u neprekinutom nizu 1,50m.

Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od minimalno zadatih rastojanja od granice susedne
parcele, neophodna je saglasnost vlasnika susedne parcele (odnosi se samo na objekte porodi¢nog
stanovanja).

Na rastojanjima manjim od 2,00m moguce je predvidati samo otvore pomo¢nih prostorija.

e Na istoj gradevinskoj parceli mogu se graditi i drugi objekti, do maksimalnih zadatih
parametara.



e Parkiranje za osnovnu i prate¢u namenu obezbediti na parceli korisnika, u garazi u okviru
osnovnog objekta ili posebnom objektu na parceli. Ukoliko je parking, povrsina ispred osnovnog
objekta, izvodi se kao otvoreno parkiraliSte. Za objekte stanovanja i poslovanja potrebno je
obezbediti jedno parking mesto (PM) za svaki stan, odnosno jedno parking mesto na 70 m?
korisne povrSine poslovnog prostora.

e Pod garazom u stambenoj zgradi podrazumeva se zatvoreni prostor za parkiranje vozila.
Najmanja dimenzija parking mesta za parkiranje je 230/480 cm, parking mesta za poduzno
parkiranje je 200/550 cm, a garaznog boksa 270/550 cm. Svetla visina garaza na povrSinama
koje su predvidene za kretanje motornih vozila, ne sme biti manja od 220 cm, mereno od kote
gotovog poda do najniZeg nivoa elemenata konstrukcije, instalacija 1 opreme. Najveci nagib
pristupne rampe za garazu iznosi 12% ako je rampa otvorena, odnosno 15% ako je rampa
zaSticena od zaledivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i1 izvodenju svih javnih povr§ina i namena obavezna je primena vazeceg Pravilnika o
uslovima za planiranje i1 projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

e Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na
nacin kojim ¢e objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglaSenu, estetski oblikovanu celinu.
Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primena
autohtonih materijala sa ovog podrucja. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama
objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od nagiba krovnih ravni. Fasade treba da su
malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa
upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrSine ili sa ispadima (lode,
balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih veli¢ina.

e Uredenje parcele (kompleksa) vr$i se na osnovu propisa i tehnickih uslova i normativa za
odgovarajucu namenu. Kompleks (parcela, gradevinska parcela) mora biti ureden tako da bude u
skladu sa namenom objekta i okruzenjem. Osnovno uredenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu
povrSinu parcele i odvodnjavanje. Maksimalno safuvati postoje¢i zeleni fond na lokaciji.
Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli propisan je u okviru posebnih pravila gradenja
za svaku namenu. PovrSinske vode sa jedne parcele ne mogu se usmeravati prema drugo;j.

Za zelenilo i slobodne povrsine predvideti najmanje 50 % od povrSine koja se dobije kada se ukupna
povrsina gradevinske parcele umanji za povrsinu prizemlja.

¢ Gradevinske parcele mogu se ogradivati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0,90m
(raCunaju¢i od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Ograda
gradevinskih parcela privrednih i komercijalnih objekata (radni i poslovni objekti privredno-
radnih zona, skladista, radionice i sl.) moZze biti zidana ili transparentna do maksimalne visine
2,20m. Parcele c¢ija je kota nivelete visa od 0,90m od susedne, mogu se ogradivati
transparentnom ogradom do visine od 1,40m koja se moze postavljati na podzid ¢iju visinu
odreduje nadlezna opstinska sluzba. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati "Zivom"
(zelenom) ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine 1,40m (ili eventualno punom zidanom ogradom do visine 1,40m, uz



saglasnost suseda). Ogradivanje gradevinskih parcela za namene koje se po zakonu ograduju vrsi
se na nacin koji je utvrden odredenim pravilnikom.

e Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomo¢nim i prate¢im prostorima u okviru
viSeporodi¢nog objekta organizovati prema funkciji i vazeéim normativima. Svetla visina
stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,50m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehnicko - tehnoloskim i
drugim uslovima prema vaze¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost. Standardna svetla visina
poslovnih, radnih prostorija treba da je u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsina krova resi u sopstveno dvoriste, odnosno usmeri na ulicnu atmosfersku
kanalizaciju. PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli,
odnosno objektima na susednim parcelama. Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pesSacke staze
objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava
visinska razlika iznad kote terena. Kolske pristupne puteve, dvorista i manipulativne dvorisne platoe,
treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno delom prema zelenim povrSinama na
parceli (vrt, basta i sli¢no). U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi
orijentisan je prema objektu, a odvodenje povrSinskih voda resava se drenazom ili na drugi pogodan
nacin. Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim
zastorom: beton, asfalt ili poplo¢anje raznim tipskim elementima.

¢ Kod uvodenja programa poslovanja, obavezno se definiSe karakter programa i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zastite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa
isklju¢enjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima koriS¢enja i zastite, odnosno
nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta
zaStite zivotne sredine. Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmickih propisa,
protivpozarnih propisa, uslova iz geoloske podloge i uslova zastite od ratnih razaranja. Kod
ve¢ih radova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabilnosti terena. Takode, potrebno je da
odgovaraju¢e sluzbe kontroliSu izgradnju, uredenje javnih povrSina, komunalni otpad,
snabdevanje vodom, kanalisanje i preci§¢avanje otpadnih voda i dr.

Odlaganje smeca sa prostora plana vrSi¢e se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu stanovanja:

o Kod individualog stanovanja na svakoj individualnoj parceli neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje smeca, a po jedan kontejner za 10.domacinstava.

o Kod viseporodi¢nog stanovanja na svakih 15.stanova postaviti po jedan kontejner

o Kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zanatskih, ugostiteljskih i sl.) na 50m?, postavlja se jedan
kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji od 50m?, vlasnici odnosno korisnici poslovnih
prostora mogu imati jedan kontejner.

o Kod preduzeca, ustanova, na 200m? postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana pravila gradenja primenjivace se Pravilnik o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju.



PRISTUP PARCELI: Kolski I pesacki pristup do objekta planiran je sa novoprojektovane ulice, kat.
parcela br. 25051 KO Novi Pazar

VISINA OBJEKTA I SPRATNOST: 24,85 m visina venca, spratnost 2Po+Su+Pr+7 (dva podruma,
suteren,prizemlje, 7 spratova).

PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRADENJA: Na
parceli postoje objekti koje je potrebno ukloniti radi izgradnje. Uz idejno reSenje dostavljena su
reSenja kojima se odobrtava uklanjanje postojec¢ih objekata.

Prema Kopiji katastarskog plana vodova br.956-306-20579/2024 od 12.08.2024., izdatom od strane
RGZ-a, na kat. parceli ima upisanih/ucrtanih vodova.

GRADEVINSKA I REGULACIONA LINIJA: objekat se lociran na planom zadatoj gradevinskoj liniji
koja iznosi Sm od regulacije.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljni izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi utvrduju se projektom za gradevinsku dozvolu.

FAZNOST RADOVA: Nije predvidena.

PARKIRANIJE: Potreban broj parking mesta (PM): 120 — obezbedeno 121.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU:

e Prilikom izrade tehnicke dokumentacije u svemu ispoStovati pravila data Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (,,S1. glasnik RS”, br. 58/12
74/2015 1 82/2015) ili vaze¢i pravilnik koji reguliSe tu materiju. Odgovorni projektant je duzan
da se izjasni da li je projekat za gradevinsku dozvolu uraden u skladu sa ovim i ostalim uslovima
1 normativima koji reguliSu ovu materiju.

e tehnickom dokumentacijom obavezno predvideti odgovaraju¢e mere zastite radi oCuvanja
stabilnosti terena i susednih objekata prilikom izgradnje i upotrebe predmetnog objekta, saglasno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima (,,SI. glasnik RS*, br.88/11);

e prilikom izrade tehnicke dokumentacije odgovorni projektant je obavezan da se pridrzava
odredaba Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,,SL. glasnik RS*, br.22/2015).

¢ prilikom pripremanja terena i ruSenja postojecih objekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima.

e Uslovi za energetsku efikasnost: objekat mora biti isprojektovan u skladu sa pravilnikom o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS “, br. 61/11).

e Uslovi sa aspekta zastite od pozara broj 217-6285/24 od 22.08.2024. izdati od Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za vanredne situacije;



Uslovi za prikljucenje na infrastrukturnuy mrezu:

- Tehnicki uslovi za izgradnju izdati od ,,Telekom Srbija”, br. 364928/3-2024 od 15.08.2024.

Uz urbanisticki projekat su pribavljeni uslovi imaoca javnih ovlas¢enja i to, uslovi JKP Vodovod i kanalizacija
br. 365/24 od 06.03.2024, JKP Cisto¢a br. 1250/1 od 21.07.2023., Uslovi za projektovanje i prikljuéenje
Elektrodistribucije br. (8k.1.1.0-D-07.06-304957-23 od 18.08.23., Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od JP za
uredivanje gradevinskog zemljista po zahtevu br.282 od 20.02.2024., Uslovi JKP ,,Parking servis Novi Pazar*
1645 od 24.07.2023.)

NEDOSTAJUCA INFRASTRUKTURA:

dodatnih uslova. Prikljucenje predmetnog objekta ce biti moguce nakon realizacije Ugovora o izradi

tehnicke dokumentacije, Ugovora o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata i Ugovora o

uspostavljanju prava sluZbenosti, odnosno nakon projektovanja i izgradnje EEQO navedenih u gore

pomenutim uslovima, a ugovor o izgradnji nedostajuée infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog

ovlaséenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle.

Uslovi JKP , Vodovod i kanalizacija” propisuje da je potrebno izgraditi nedostajucu uli¢nu

infrastrukturu vodovoda i kanalizacije, a ugovor o izgradnji nedostajuce infrastrukture zakljucen sa

imaocem javnog ovla§éenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle

Uslovi JP za uredivanje gradevinskog zemljiSta ,,Novi Pazar” propisuje da je potrebno izgraditi

nedostajucu _uli¢nu__infrastrukturu _(Planiranu _ulicu), _a ugovor o _izgradnji _nedostajuce

infrastrukture zakljucen sa imaocem javnog ovla$§éenja dostaviti uz zahtev za gradevinske dozovle

Sastavni deo ovih lokaciskih uslova je Idejno resenje br. teh. dokumentacije IDR 02/2024, uradeno od

strane ,,PRO ARCH 76", _Novi Pazar,_Glavni projektant Dzevad Plojovi¢,_mast.inz.arh.,_broj licence

300 P 314 17, stim Sto, na osnovu clana 8d, tokom sprovodenja objedinjene procedure nadlezni organ

iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke

uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima i

drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 2 godine od dana izdavanja ili do isteka vaZenja gradevinske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarske parcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moze podneti zahtev za izmenu jednog ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
prikljuCenje objekta na infrastrukturnu mrezu u kom slucaju se vrsi izmena lokacijskih uslova.

Za ove uslove naplacena je taksa za izdavanje lokacijskih uslova u iznosu 3000,00dina i 500,00din,
tarifni br 2., tacka 10. Odluke o opstinskim administrativnim taksama (,,SI1. list grada Novog Pazara”,

br 7 /2006, 17/2008, 2/2009 i ,,Sl. Grada Novog Pazara”, br.11/15) i 2000,00 din naknada za vodenje
centralne evidencije i 400,00din RAT za podnoSenje zahteva.



UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Na lokacijske uslove moze se podneti prigovor
Gradskom ve¢u Grada Novog Pazara u roku od 3
dana od dana prijema istih. Prigovor se podnosi
preko Centralnog informacionog sistema sa
pozivom na broj ROP-NPA-41493-LOC-3/2024. Uz
prigovor priloziti dokaz o uplati republicke
administrativne takse u iznosu od 590,00 dinara i
dokaz o uplati takse u korist budzeta Grada Novog
Pazara u iznosu od 500,00 dinara.

Samostalni savetnik:

Maida Corovi¢, d.i.a

RUKOVODILAC odeljenja:

Nihat Crnovrsanin, d.i.g.



RepublikaSrbija

Grad Novi Pazar
Gradskaupravazaizvorneipovereneposlove
Odeljenjezaurbanizamiizgradnju
Brojpredmeta:ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024
Datum: 23.09.2024.godine

WWW.Novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazara postupajuci po usaglasenom zahtevu: ELOKSAL BUILDING
DOO NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ulica Ive Andri¢a broj 6, broj predmeta:
ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024 od 18.09.2024.god. za izdavanje gradevinske
dozvole za izvodenje pripremnih radova na osiguranju temeljne jame koji je podnet
preko Centralnog informacionog sistema, na osnovu ¢l. 8a.,8d.,8d., 134.,135.,135a.,
136., 137., 138., 138a., 139. 1 140., Zakona o planiranju I izgradnji ("SI. glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023), ¢lana 16-21.,
Pravilnika o postupku sprovodjenja objedinjene procedure elektronskim putem
(“Sl.glasnik RS>, broj 96/2023), ¢lana 60.Pravilnika o sadrzini, nac¢inu i postupku
izrade 1 nacinu vrSenja tehnicke dokumentacije prema klasi 1 nameni objekata (SL
glasnik RS”, broj 96/2023), 1 ¢lanal36.,140. 1 141. Zakona o opStem upravnom
postupku (,,Sl.glasnik RS*, br. 18/2016, 95/2018 - autenticno tumacenje i1 2/2023-
odluka US), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru: ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR ||}
I 0 \ovog Pazara izvodenje pripremnih radova na
osiguranju temeljne jame,_radi realizacije izgradnje stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti: 2Po+Su+Pr+7+Su+Pr+7 u ulici Save Kovacevi¢ u Novom Pazaru, na kat.
parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi Pazar kategorije objekta “V”’sa udelom od


http://www.novipazar.rs/

72,59% klasifikacioni broj 112222-Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova 1 udelom
od 27,41% klasifikacioni broj 123002- Zgrade za trgovinu na veliko i malo.

Sastavni deo ovog reSenja su Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024
od 23.08.2024.godine, Projekat za gradevinsku dozvolu(PGD):10.2—Projekat
osiguranja temeljne jame, broj dela projekta:PGD-04/2024, mesto 1 datum:Novi
Pazar, avgust 2024. god., uraden od strane projektanta: DOO "STIL HAUS",
ul.Oslobodjenja,br.9 Novi Pazar ,odgovorno lice projektanta: Seljka Crnovrsanin,
direktor, Ciji je odgovorni projektant AjSa Rovcanin,dipl.ing.grad., broj licence 310
E513 07.

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova na uklanjanju objekta i
obezbedenju temeljne jame pre pocetka izvodenja radova. Uz prijavu radova
podnosilac zahteva je duzan da prilozi: Polisu osiguranja od Stete prema treéim
licima koja moZe nastati izvodenjem radova, zakljucena u skladu sa propisima
koji ureduju oblast osiguranja od Stete prema treim licima, kao i dokaz o
placenim administrativnim taksama i naknadi za CEQP.

Tokom sprovodenja aobjedinjene procedure, nadlezni organ iskljuivo vrsi
proveru ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu
tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata koje pribavlja
u toj proceduri ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a
prijavu radova potvrduje, u skladu sa aktima I drugim dokumentima iz ¢lana
8b.ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primenetehnicke dokumentacije, na
osnovu koje je izdata ova gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da
nije u skladu sa propisima i pravilima struke , za Stetu solidarno odgovaraju
projektant koji je izradio i potpisao dokumentaciju, vrsilac tehnicke kontrole i
investitor.

Ovo reSenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vaziako se ne izvrs$i prijava
radova u roku od 3 godine od dana pravnosnaznosti reSenja kojim je izdata
gradevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5 godina od dana pravnosnaznosti
ovog reSenja ne izda upotrebna dozvola.ReSenje kojim se utvrduje prestanak
vazenja gradevinske dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske
dozvole, a po pravnosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj upravi na ¢ijoj teritoriji
se nalazi predmetni objekat.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam 1 izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove
grada Novog Pazara zahtevom se obratio investitor: ELOKSAL BUILDING DOO



NOVI PAZAR iz Novog Pazara, ulica Ive Andri¢a broj 6, broj predmeta: ROP-
NPA-41493-CPIH-5/2024 od 18.09.2024.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izvodenje pripremnih radova na osiguranju temeljne jame, realizacije izgradnje
stambeno-poslovnog objekta, spratnosti: 2Po+Su+Pr+7+Su+Pr+7 u ulici Save
Kovacevi¢ u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi Pazar.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je prilozio sledecu
dokumentaciju:

-Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

-Izvod iz projekta uraden od strane Glavnog projektanta Dzevad Plojovié, dipl. inZ.
arhitekture, licenca broj: 300P31417 , mesto I datum. Novi Pazara, avgust
2024.godine;

-Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD): 10.2—Projekat osiguranja temeljne jame,
broj dela projekta:PGD-04/2024, mesto 1 datum:Novi Pazar, avgust 2024. god.,
uraden od strane projektanta: DOO "STIL HAUS", ul.Oslobodjenja,br.9 Novi Pazar,

odgovorno lice projektanta:Seljka Crnovrsanin, direktor,&iji je odgovorni projektant
AjSa Rov¢€anin, dipl.ing.grad., broj licence 310 E513 07;

-Elaborat o geotehni¢kim uslovima fundiranja —Geomehancki eleborat, urden od
strane projektanta:,,Geoprojekting*“d.o.o. preduzece za geoloska istrazivanja Jovana
licence: 391 0428 15 koji je istovremeno I odgovorni projektant . Broj tehnicke
dokumentacije : 20 - 06/24, mesto I datum: Ni§, 22. 6. 2024;

-Dokaz o pravu svojine na zemljiStu-list nepokretnosti broj: 16772 izdat od strane
RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, broj zahteva: 952-04-047-19587/2024 dana:
20.09. 2024.god. koje je odeljenje po sluzbenoj duznosti pribavilo u postupku,
saglasno clanu 19.Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (,,S1.glasnik RS, br.96/2023);

-Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu
evidenciju.

Kako su ispunjeni formalin uslovi za dalje postupanje,a uvidom u navedenu
dokumentaciju ustanovljeno je slede¢e ¢injeni¢no stanje:

Uvidomu izdate lokacijske uslove, br.ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024.
godine utvrdeni su uslovi za izgradnju stambeno-poslovnog objekta,spratnosti:
stambeno-poslovnog objekta, spratnosti: 2Po+Sut+Pr+7+Sut+Pr+7 u ulici Save
Kovacevic u Novom Pazaru, na kat. parcelama broj:25050/1 1 25050/2 Novi
Pazar kategorije objekta “V”’sa udelom od 72,59% Kklasifikacioni broj 112222-
Stambene zgrade sa tri ili viSe stanova i1 udelom od 27,41% Kklasifikacioni broj
123002- Zgrade za trgovinu na veliko i malo.



Uvidom u list nepokretnosti, 16772 izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar
nepokretnosti,broj zahteva:952-04-047-19587/2024 dana: 20.09. 2024.god.,utvrdeno
je, da je katastarske parcele broj: 25050/1 1 25050/2 KO Novi Pazar upisane obe kao
privatna svojina u vlasniStvu podnosioca zahteva:ELOKSAL BUILDING DOO
NOVI PAZAR sa obimom udela 1/1.

Investitor nema obavezu plac¢anja doprinosa za izvodenje pripremnih radova na
obezbedenju temeljne jame, jer ne postoji neto korisna povrSina za obraun a
saglasno vazeCoj Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog
zemljista (,,Sluzbeni list gradaNovogPazara®,br.7/2024).

Shodno navedenom a saglasno c¢lanul35., 135a. 136.Zakona o planiranju I
izgradnji("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,52/2021 1
62/2023) 1 c¢lanal6,17, 19, 20, 21 1 22.Pravilnika o postupku sprovodenja
objedninjene procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS br.96/2023), organ je
odlucio kao u dipozitivu ovog resenja.

Za ovo reSenje naplacena je taksa u korist Grada Novog Pazara za izdavanje
gradevinske dozvole tac. 11 u iznosuod 3.000,00 dinara I naknada za oglasavanj
eizdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00dinara, tarifni br 2, tacka 9. Odluke o
gradskim administrativnim taksama (““Sl.listgradaNovogPazara”),br. 2/201911/2020),
naknada za usluge centralne evidencije objedinjene procedure u iznosu od 5.000,00
dinara na osnovu ¢l. 27a Odluke o naknadama za poslove registracije I druge usluge
koje pruza Agencija za privredne registre (“Sl. gasnik RS”, br.119/13, 138/14, 45/15
,106/15, 32/16, 60/16, 75/18, 73/19, 15/20, 91/20, 11/21) kaoi RAT u iznosu od
7030,00 dinara za izdavanje resenja o gradevinskoj dozvoli i 400,00 dinara za
podnosSenje zahteva propisanih Zakonom o republickim administrativnim taksama
("SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon,
5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din.
1zn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni
din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din.
izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din.
izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 -
uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022,54/2023-
uskladeni din. izn.).

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog reSenja moze se izjaviti zalba elektronskim putem Ministarstvu
gradevinarstva, saobracaja i1 infrastrukture, Raski upravni okrug — Kraljevo preko
Centralnog Informacionog Sistema (CIS) u roku 0od8 dana od dana obaveStavanja



stranke o Resenju. Zalba se moZe predate i neposredno ili usmeno na zapisnik kod
ovogorgana. Zalba se predaje sa pozivom na br. ROP-NPA-41493-CPIH-5/2024
Zalba se taksira administrativnom taksomod 250,00 dinarana Ziroradun grada
NovogPazara, 590,00 dinarana RAT i 500,00 dinaraza CEOP.

Samostalni savetnik/Savetnik: RUKOVODILAC:
Mersad Ugli¢, dipl.inz.grad. Nihat CrnovrSanin, dipl.inz.grad.

Sanela Mustafi¢, dipl.pravnik
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Republika Srbija

Grad Novi Pazar

Gradska uprava za izvorne i poverene poslove
Odeljenje za urbanizam i izgradnju

Broj predmeta: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025
Datum: 11.03.2025. godine

www.novipazar.rs

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara postupajuci
po usaglaSenom zahtevu podnetom od strane "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333,
PIB:113666387), ul. Avnoja br. 6, Novi Pazar, broj predmeta: ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025, podnet dana
03.03.2025. godine, preko punomoc¢nika Dzevada Plojovica _, za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevi¢a bb, u Novom
Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar, koji je podnet preko Centralnog
informacionog sistema, na osnovu ¢l. 8a., 8d., 8d. 134., 135., 135a., 136., 137., 138. 138a., 139. i 140., Zakona o
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
dr. zakon, 9/2020, 52/2021 1 62/2023), ¢lana 3., 4., 16., 17., 19., 20., 21. 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja
objednijenja procedure elektronskim putem ("SI. glasnik RS", br. 96/2023), Zakona o republickim administrativnim
taksama ("'SI. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 - ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011,
70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr.
zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 - uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn.,
61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018 - ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni
din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 - uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022,
54/2023 - uskladeni din. izn., 92/2023, 59/2024 - uskladeni din. izn., 63/2024 - izmena i dopuna uskladenih din. izn. i
94/2024), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (""SI. glasnik RS", br. 96/2023), ¢lan 1., 3., 4. 1 17. Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada ("SI
glasnik RS", br. 61/2011), i ¢lana 136., 140. i 141. Zakona o opStem upravnom postupku ("Sl. glasnik RS", br.
18/2016, 95/2018 - autenti¢no tumacenje i 2/2023 - odluka US), donosi:

RESENJE O GRAPEVINSKOJ DOZVOLI

DOZVOLJAVA SE investitoru "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333, PIB:113666387)
izvodenje radova na izgradnji stambeno-poslovnog objekta spratnosti 2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevica bb, u
Novom Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar, kategorija objekta "V",
klasifikaciona oznaka 112222-stambene zgrade sa tri ili viSe stanova u odnosu od 72,59%, klasifikaciona oznaka
123002-zgrade za trgovinu na veliko 1 malo u odnosu od 27,41%.

Osnovni podaci o objektu i lokaciji:

Dimenzije objekta za osnovu podruma (Po2) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+4,987+0,96°+7,54°+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu podruma (Pol) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+4,987+0,96°+7,54°+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu suterena (Su) su:
(43,20+29,10+1,60+14,60+30,00+1,90+7,65+3,00+5,00+1,80+8,45+1,30+5,45+3,50+5,05+2,45+3,35+2,90+4,04°)m;
Dimenzije objekta za osnovu prizemlja (Pr) su:
(40,10+24,85+1,60+16,30+30,20+1,90+1,55%+3,00+7,59°+5,00+1,80+8,45+2,65+5,45+2,15+11,40)m;

Spratnost stambeno-poslovnog objekta je: 2Po+Su+Pr+7 (dva podruma+tsuterent+prizemlje+sedam spratova);
Ukupna bruto povrsina objekta-nadzemno je: 11 251,64 m?%;

Ukupna bruto izgradena povrsina objekta je: 16 168,65 m?%;

Ukupna neto povrsina objekta je: 14 017,10 m?%;


http://www.novipazar.rs/

Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima je: 24,85 m;
Broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 84 stana, 3 poslovna prostora;

Broj parking mesta: 121;

Predracunska vrednost objekta je: 567 500 000 dinara.

Sastavni deo ovog resenja su:

¢ Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

e Izvod iz projekta, overen od strane glavnog projektanta Dzevada Plojovica, master inz. arhitekture, broj
licence: 300P31417;

e Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina
Radulovica br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant:
Dzevad Plojovi¢, master inz. arhitekture, broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-
08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za reSenje o gradevinskoj

dozvoli, uradenom od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od

07.03.2025.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa od 97.829.575,90 dinara, koji je investitor duzan da uplati u
celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog

zemljista ("SI. List grada Novog Pazara", br. 7/2024 i 16/2024).

Obavezuje se investitor da podnese zahtev za prijavu radova najkasnije 8 dana pre pocetka izvodenja radova. Uz
prijavu radova investitor je duzan da podnese: dokaz o izvrSenoj uplati obaveza u pogledu doprinosa za
uredivanje gradevinskog zemljiSta, reSenje o kuénom broju, polisu osiguranja od Stete prema tre¢im licima
koja moZe nastati izvodenjem radova (polisu osiguranja dostavlja investitor ili izvoda¢ radova), kao i dokaz o
plaé¢enim administrativnim

taksama i naknadi za CEOP.

Tokom sprovodenja objedinjene procedure, nadlezni organ iskljucivo vrsi proveru ispunjenosti formalnih
uslova za izgradnju i ne upusta se u ocenu tehnicke dokumentacije, niti ispituje verodostojnost dokumenata
koje pribavlja u toj proceduri, ve¢ lokacijske uslove, gradevinsku i upotrebnu dozvolu izdaje, a prijavu
radova potvrduje, u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz ¢lana 8b ovog zakona.

U slucaju Stete nastale kao posledica primene tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje je izdata ova
gradevinska dozvola, za koju se naknadno utvrdi da nije u skladu sa propisima i pravilima struke, za Stetu
solidarno odgovaraju projektant koji je izradio i potpisao dokumentaciju, vriilac tehni¢ke kontrole i
investitor.

Ovo resenja, odnosno gradevinska dozvola prestaje da vazi ako se ne izvrsi prijava radova u roku od 3 godine od
dana pravosnaznosti reSenja kojim je izdata gradevinska dozvola, odnosno ako se u roku od 5 godina od dana
pravosnaznosti ovog resenja ne izda upotrebna dozvola. Resenje kojim se utvrduje prestanak vazenja gradevinske
dozvole donosi organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole, a po pravosnaznosti to reSenje dostavlja Poreskoj
upravi na ¢ijoj teritoriji se nalazi predmetni objekat.

ObrazlozZenje

Odeljenju za urbanizam i izgradnju Gradske uprave za izvorne i poverene poslove grada Novog Pazara, investitor
"ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR" (MB:21910333, PIB:113666387), ul. Avnoja br. 6, Novi Pazar,
predao je usaglaseni zahtev ovom organu preko Centralnog informacionog sistema, zaveden pod brojem: ROP-
NPA-41493-CPIH-11/2025, podnet dana 03.03.2025. godine, preko punomoénika Dzevada Plojovica | NN
. ;- i2davanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti
2Po+Su+Pr+7, u ulici Save Kovacevi¢a bb, u Novom Pazaru, na katastarskim parcelama br. 25050/1 1 25050/2 K.O.
Novi Pazar.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio slede¢u dokumentaciju:




o Lokacijski uslovi broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine;

e Izvod iz projekta, overen od strane glavnog projektanta Dzevada Plojovica, master inz. arhitekture, broj
licence: 300P31417;

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu (PGD) uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina
Radulovica br. 27, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant:
Dzevad Plojovié, master inz. arhitekture, broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-
08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.

Projekat za gradevinsku dozvolu Cine:

1-Projekat arhitekture, uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovica br. 27, Novi
Pazar, odgovorno lice projektanta: Suat Ljaji¢, preduzetnik, odgovorni projektant: Dzevad Plojovi¢, mast.inz.arh.,
broj licence: 300P31417, broj tehnicke dokumentacije: PGD-08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL
HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: geljka CrnovrS$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta arhitekture: Mirsad Tarhanis, dipl.inz.arh., broj licence: 302D40006, broj tehnicke
kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine.;

2-Projekat konstrukcije, uraden od strane projektnog biroa "NP INGPRO" doo Novi Pazar, odgovorno lice: Alsad
Mahmutovi¢, preduzetnik, odgovorni projektant: Esad Tokali¢, dipl.inz.grad., broj licence: 310N08114, broj tehnicke
dokumentacije: PGD-37/24, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od
strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br.
9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovrsanin, direktor, vriilac tehni¢ke kontrole projekta
konstrukcije: Ajsa Rovc€anin, dipl.inz.grad., broj licence: 310E51307, broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum:
Novi Pazar, januar 2025. godine.;

3-Projekat hidrotehnickih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "MLD projekt" Novi Pazar, ul. Generala
Zivkoviéa br. 57, Novi Pazar, odgovorno lice: Melid Trtovac, odgovorni projektant: Melid Trtovac, dipl.inZ.arh., broj
licence: 300 1 346 10, broj tehnicke dokumentacije: PGD 3/2024-3, mesto i datum: Novi Pazar, novembar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehnicko savetovanje STIL
HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: geljka CrnovrS$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta hidrotehnickih instalacija: Mirsad Tarhani§ dipl.inz.arh., broj licence: 302D40006,
broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine.;

4.1-Projekat elektroenergetskih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "LS-ELEKTROPROJEKT" Novi
Pazar, Raj¢inovice bb, odgovorno lice: Sabit Lekpek, dipl.inz.el., odgovorni projektant: Sabit Lekpek, dipl.inz.el.,
broj licence: 350 2631 03, broj tehnicke dokumentacije: PGD 08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024.
godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inzinjerske delatnosti i tehni¢ko savetovanje STIL
HAUS" d.0.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Seljka Crnovr$anin, direktor,
vrsilac tehnicke kontrole projekta elektroenergetskih instalacija: Alma HaSanin, dipl.inz.el., broj licence: 350A11504,
broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025. godine;

5.1-Projekat signalnih i telekomunikacionih instalacija, uraden od strane projektnog biroa "LS-
ELEKTROPROJEKT" Novi Pazar, Raj¢inovic¢e bb, odgovorno lice: Sabit Lekpek, dipl.inz.el., odgovorni projektant:
Sabit Lekpek, dipl.inz.el., broj licence: 350 2631 03, broj tehnicke dokumentacije: PGD 08/2024, mesto i datum:
Novi Pazar, oktobar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inZinjerske delatnosti i
tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.o. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik:
Seljka Crnovrianin, direktor, vriilac tehnitke kontrole projekta telekomunikacionih i signalnih instalacija: Alma
Hasanin, dipl.inz.el., broj licence: 350A 11504, broj tehnicke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.
godine;

5.2-Projekat stabilnih sistema za dojavu pozara, uraden od strane projektnog biroa DOO "NP INGPRO", ul. Avnoj-a
bb, Novi Pazar, odgovorno lice/zastupnik: Alsad Mahmutovi¢, dipl.inz.el., odgovorni projektant: Alsad Mahmutovic,
dipl.inz.el., broj licence: 350 A793 04, broj dela projekta: DP 37/24, mesto i datum: Novi Pazar, novembar 2024.
godine. Vrsilac tehni¢ke kontrole: BELING doo Beograd, ul. Spanskih Boraca 32A, lokal 3, odgovorno
lice/zastupnik: Blagoje Stojkovi¢, vrsilac tehnicke kontrole predmetnog projekta: Blagoje Stojkovi¢ dipl.inz.el., broj
licence 353 M183 13, broj tehnicke kontrole: 291-01/25, datum: 29.01.2025. godine;

doo, ul. Sabana Koge br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin Tahirbegovi¢, mast.inz.mas., odgovorni



projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inz.mas., broj licence: 330 7593 04, broj tehnicke dokumentacije: G-5/2024,
mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Tehnicka kontrola uradena je od strane "Drustvo za inZinjerske
delatnosti i tehnicko savetovanje STIL HAUS" d.o.0. Novi Pazar, ul. Oslobodenja br. 9, Novi Pazar, odgovorno
lice/zastupnik: Seljka Crnovrsanin, direktor, vrsilac tehnicke kontrole projekta maginskih instalacija-grejanja i
hladenja: Suad Suljkovié, dipl.inZ.mas., broj licence: 330 L9 3113, broj tehni¢ke kontrole: 1/25, mesto i datum: Novi
Pazar, januar 2025. godine;

"Termomehanika 2022" doo, ul. Sabana Koée br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin Tahirbegovi¢,
mast.inz.mas., odgovorni projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inz.mas., broj licence: 330 7593 04, broj tehnicke
dokumentacije: S-5/2024, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Vrsilac tehni¢ke kontrole: "Cepting"
d.o.o. Beograd, ul. Gandijeva 76A, Beograd, odgovorno lice: Sasa Stojnev, dipl.inz.mas., direktor, vrsilac tehnicke
kontrole: Dragan Sekulovi¢, dipl.inz.mas., broj licence: 330 1242 03, broj tehnicke kontrole: 6/2025, mesto i datum:
Beograd, februar 2025. godine;

projektnog biroa "Termomehanika 2022" doo, ul. Sabana Koge br. 37, Novi Pazar, odgovorno lice projektanta: Edin
Tahirbegovi¢, mast.inz.mas., odgovorni projektant: Kemal Tahirbegovi¢, dipl.inzZ.mas., broj licence: 330 7593 04,
broj tehnicke dokumentacije: V-5/2024, mesto i datum: Novi Pazar, decembar 2024. godine. Vrsilac tehnicke
kontrole: "Cepting" d.o.0. Beograd, ul. Gandijeva 76A, Beograd, odgovorno lice: SaSa Stojnev, dipl.inz.mas.,
direktor, vrsilac tehnicke kontrole: Dragan Sekulovié, dipl.inz.mas., broj licence: 330 1242 03, broj tehnicke
kontrole: 5/2025, mesto i datum: Beograd, februar 2025. godine;

6/2.1-Projekat putnickog lifta L1, nosivosti 900kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOQ", ul.
Sonje Marinkovi¢ br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Denié, dipl.inZ.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovié, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1102-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovic,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovi¢, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

6/2.2-Projekat putni¢kog lifta 1.2, nosivosti 900kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOQ", ul.
Sonje Marinkovi¢ br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Denié, dipl.inz.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovi¢, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1103-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovic,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovi¢, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

6/2.3-Projekat auto platforme P1, nosivosti 3000kg, uraden od strane projektnog biroa "SHAFT PROJECT DOO",
ul. Sonje Marinkovi¢ br. 57, Indija, odgovorno lice: Biljana Deni¢, odgovorni projektant: Zoran Deni¢, dipl.inz.mas.,
broj licence: 363 1009 21, odgovorni projektant: Bojan Vojnovi¢, dipl.inz.el., broj licence: 350 G560 08, broj dela
projekta: SP1104-PGD/24, mesto i datum: Indija, novembar 2024. godine. Tehni¢ka kontrola uradena je od strane
"GMD PROJEKT DOO BEOGRAD", ul. Dunavska br. 25, Beograd, odgovorno lice/zastupnik: Milan Ninkovi¢,
vrsilac tehnicke kontrole masinskog dela: Milan Ninkovic, broj licence: 333 A585 04, vrsilac tehnicke kontrole
elektro dela: Milan Figl, broj licence: 350 0893 16, broj tehnicke kontrole: TK-11-02/2024, mesto i datum: Beograd,
novembar 2024. godine;

Elaborat energetske efikasnosti, uraden od strane projektnog biroa "PRO ARCH 76", ul. Miladina Radulovica br. 27,
Novi Pazar, odgovorno lice izradivaca: Suat Ljaji¢, preduzetnik, ovlaséeno lice: Nermin Boguéanin, dipl.inz.arh.,
broj licence: 381132814, broj dela projekta: PGD-08/2024, mesto i datum: Novi Pazar, oktobar 2024. godine.;

Elaborat zastite od pozara, uraden od strane DOO "NP INGPRO", ul. Avnoj-a bb, Novi Pazar odgovorno
lice/izradivaé: Alsad Mahmutovié, dipl.inz.el., ovlasc¢eno lice: Slavica Makojevié, dipl.inz.arh., broj licence: 300 996
04, broj elaborata: EZP 37/24, mesto i datum: Novi Pazar, 2024. godine.

- Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-047-
4036/2025 dana 07.03.2025. godine;

- Ugovor o Izgradnji nedostajuce infrastrukture-rekonstrukcije, vodovodne mreze, fekalne i kisne kanalizacije,
overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod brojem: YOII - 11:364-2025, dana 14.01.2025. godine;



- Ugovor o regulisanju medusobnih odnosa u vezi komunalnog opremanja neizgradenog gradevinskog zemljista
sredstvima fizickih i pravnih lica, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod brojem : YOII - 11:1443-2025,
dana 19.02.2025. godine;

- Ugovor o izgradnji nedostajucih elektroenergetskih objekata, overen od strane Javnog beleznika Jelene Faki¢, pod
brojem: YOII - T:11-2025, dana 14.02.2025. godine;

- ReSenje o upravljanju gradevinskim otpadom, broj: 501-29/25, dana 31.01.2025. godine;

- Dokaz o uplati administrativne takse za podnoSenje zahteva i naknade za Centralnu evidenciju;

- Punomodje.

Po prijemu zahteva, ovaj organ je izvrSio proveru ispunjenosti formalnih uslova za postupanje po navedenom
zahtevu i proverio da je nadlezan za postupanje, da je podnosilac zahteva lice koje moze biti investitor, da je zahtev
podnet u propisanoj formi, da je uz zahtev prilozena potrebna dokumentacija i da je prilozen dokaz o uplati
propisanih taksi i naknadi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju ustanovljeno je sledece Cinjeni¢no stanje:

Uvidom u izdate lokacijske uslove, broj: ROP-NPA-41493-LOC-3/2024 od 23.08.2024. godine, utvrdeno je da su
izdati uslovi investitoru "ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR", za izvodenje radova na izgradnji stambeno-
poslovnog objekta, kategorija objekta "V", sa odnosima: 72,59% -stambene zgrade sa tri i vie stanova klasifikacioni
br. 112222, 27,41% - zgrada za trgovinu na veliko i malo klasifikacioni broj: 123002, na katastarskim parccelama
25050/1 1 25050/2 K.O. Novi Pazar.

Uvidom u Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-
047-4036/2025 dana 07.03.2025. godine, utvrdeno je da je katastarska parcela br. 25050/1 K.O. Novi Pazar upisana
kao privatna svojina na ime: ELOKSAL BUILDING DOO, sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz baze podataka nepokretnosti, izdat od strane RGZ-Sluzba za katastar nepokretnosti, br. 952-04-
047-4036/2025 dana 07.03.2025. godine, utvrdeno je da je katastarska parcela broj: 25050/2 K.O. Novi Pazar
upisana kao privatna svojina na ime: ELOKSAL BUILDING DOO, sa obimom udela 1/1.

Uvidom u Izvod iz projekta organ je utvrdio da su podaci navedeni u njemu u skladu sa izdatim Lokacijskim
uslovima.

Prema obracunu doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista za reSenje o gradevinskoj

dozvoli, uradenom od strane ovog organa, broj predmeta ROP-NPA-41493-CPIH-11/2025 od

07.03.2025.godine, utvrden je ukupni iznos doprinosa od 97.829.575,90 dinara, koji je investitor duzan da uplati u
celosti nakon pravnosnaznosti reSenja o gradevinskoj dozvoli, na nacin kako je propisano Odlukom o utvrdivanju
doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista ("Sl. List grada Novog Pazara", br. 7/2024 i 16/2024).

Za izdavanje ove gradevinske dozvole naplacena je republicka administrativna taksa u iznosu od 400,00 dinara i
7.030,00 dinara u smislu Zakona o republickim administrativnim taksama ("Sl. glasnik RS", br. 43/2003, 51/2003 -
ispr., 61/2005, 101/2005 - dr. zakon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - uskladeni din. izn., 55/2012 - uskladeni
din. izn., 93/2012, 47/2013 - uskladeni din. izn., 65/2013 - dr. zakon, 57/2014 - uskladeni din. izn., 45/2015 -
uskladeni din. izn., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - uskladeni din. izn., 61/2017 - uskladeni din. izn., 113/2017, 3/2018
- ispr., 50/2018 - uskladeni din. izn., 95/2018, 38/2019 - uskladeni din. izn., 86/2019, 90/2019 - ispr., 98/2020 -
uskladeni din. izn., 144/2020, 62/2021- uskladeni din. izn., 138/2022, 54/2023 - uskladeni din. izn., 92/2023,
59/2024 - uskladeni din. izn., 63/2024 - izmena i dopuna uskladenih din. izn. i 94/2024), naknada za oglasavanje
izdatih akata na sajtu grada u iznosu od 500,00 dinara i za izdavanje gradevinske dozvole u iznosu od 3.000,00
dinara, saglasno Odluci o opstinskim administrativnim taksama ("SI. list grada Novog Pazara", br. 1/2018 i 2/2019),
kao i dokaz o uplati naknade za Centralnu evidenciju u iznosu od 5.210,00 dinara na osnovu Odluke o naknadama za
poslove registracije i druge usluge koje pruza Agencija za privredne registre ("Sl. glasnik RS", br. 131/2022 i
107/2024 - uskladeni din. iznosi).

Shodno navedenom a saglasno ¢lanu ¢1.135.,136. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i ¢lana 16, 17,
19, 20, 21 1 22. Pravilnika o postupku sprovodenja objednijenja procedure elektronskim putem ("Sl. glasnik RS", br.
96/2023), organ je odlucio kao u dipozitivu ovog reSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog resenja moze se uloziti zalba elektronskm putem u roku od
8 dana od dana prijema ovog reSenja Ministarstvu gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture Raski upravni okrug u
Kraljevu. Zalba se podnosi preko Centralnog informacionog sistema sa prepisom ovog resenja i pozivom na gornji



broj. Zalba se taksira administrativnom taksom u iznosu od 590 dinara za RAT, 250 dinara na ra¢un grada Novi Pazar
1520 dinara za CEOP.

Obradivaci: Rukovodilac:
Zehra Smailbegovi¢, mast.inz.arh. Nihat Crnovr$anin, dipl.inz.grad.
Sanela Mustafi¢, dipl.pravnik
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Cnyx6a 3a kaTacTap HenokpeTHocT Hoswu Maszap
bpoj: 952-02-3-047-7025/2026

[atym: 16.09.2026. rognHe

Hoswu MNazap

PENYBJINYKN TEOOETCKW 3ABO[ - Cnyxb6a 3a katacTap HenokpeTHocTM Hoeu [Masap, Ha ocHoBy [lpaBunHuka o0
YHYTpaWHeM ypeherwy 1M cuctematmsaumjn pagHmx Mecta y PenybnvukoM reogetckoM 3asogy, 6poj 110-1/2026 op gaHa
06.07.2026. roguHe, pewasajyhm no 3axTeBy 3a npoBofere MpoMeHe/a y KaTacTpy HEMoOKPeTHOCTM KOju je nopHeo/na
ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP, Ha ocHOBY unaHa 66. ctaB 3. 3aKkoHa O
nnaHupamy n usrpagmn (,Cnyxbenn rnacHuk PCY, 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka
YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-ognyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-ap.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23), unaHa 16.
3akoHa O MOCTYMKY ynuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTM WM kaTacTap MH@pacTpyktype (,Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p. 41/18,
95/18, 31/19, 15/20 n 92/23) n unaHa 136. ctaB 1. n ynaHa 140. 3akoHa O onwTeM ynpaBHOM MNOCTYNKY (,Cny>x6eHn
rnacHmk PC", 6poj 18/16, 95/18-ayTeHTMYHO Tymauderwse u 2/23-ognyka YC) noa 6pojem 952-02-3-047-7025/2026, paHa
16.09.2026.rognHe, AOHOCK:

PELLEHE

1. JO3BOJbABA CE Y KATACTPY HENOKPETHOCTU
- 3A KO HOBW NA3AP

Heoba napuena:
kaT. napuena 6poj 25050/1 (JMBH: PA0013031251584), Ha aapecn CABE KOBAYEB/TRA

3EM/bULLTE NOA4 AENOM NPEABENEXEHOI OBJEKTA Y W3rPAAMW, npojektoBaHe nospwuHe 640 m2, [paacko
rpaheBMHCKO 3eM/bULITE

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 517 m2, 'paacko rpaheBMHCKO 3eMsbuLTe
Jocafjallker MMaoua npasBa npuBaTHe cBojuHe MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca
yaenom 1/1

Tako wTo ce ynucyje:
kaT. napuena 6poj 25050/6, Ha agpecn CABE KOBAYEBURA

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 35 m2, Mpaacko rpaheBMHCKO 3eMibuTe

MMaoua npasa npuBaTHe CBojuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

KaT. napuena 6poj 25050/3 (JMBH: PA0013031251584), Ha aapecn CABE KOBAYEBUTRA

3EM/BULWITE NOA4 AENOM MPEABENEXEHOI OBJEKTA Y W3IPAAMWU, npojektoBaHe nospwmHe 640 m2, [paacko
rpaheB1HCKO 3eMsbuLLITE

BORHAK 1. KJTACE, noBpLunHe 482 m2, paacko rpaheBMHCKO 3eMbULLITE

MMaoua npaea NpuBaTHE CBOjuHe y KopucT Mb:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBWM MNA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

[Jeoba napuena:
KaT. napuena 6poj 25050/2 (JMBH: PA0013031251585), Ha agpecn CABE KOBAYEBURA

3EMJ/BULLTE MOA4 NPETEXHO MPEOBENEXEHUM OBJEKTOM Y U3IPAAMHWU, npojektoBaHe noBplimHe 783 m2, paacko
rpaheBnHCKO 3eM/buLLTe
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BORHAK 1. KNACE, nosplumnHe 528 m2, Npaacko rpafeBMHCKO 3eMibuLLTe
Jocajallkber uMaoua npasa npuBaTHe cBOjuHe MbB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca
yaenom 1/1

Tako WTo ce ynucyje:
kaT. napuena 6poj 25050/5, Ha agpecn CABE KOBAYEB/TRA

BORHAK 1. KNACE, nosplmHe 41 m2, Mpaacko rpaheBrHCKO 3emMbuliTe

“Maoua npaea npuBaTHe CBOjuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBW MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

KaT. napuena 6poj 25050/4 (JMBH: PA0013031251585), Ha aagpecn CABE KOBAYEBURA

3EMJ/BULLTE NOA4 NPETEXXHO MPEABENIEXXEHWM OBJEKTOM Y U3IPAHMWN, npojektoBaHe nospwumHe 783 m2, paacko
rpaheBMHCKO 3eM/bULITE

BORHAK 1. KJTACE, nospLunHe 487 m2, 'paacko rpaheBMHCKO 3eMbuLLTE
MMaoua npasa npuBaTHe CBojuHe y kopucT MB:21910333 ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2, ca yaenom
1/1

2. Ynuc Y KaTtactap HEMOKPETHOCTU U3 CTaBa 1. oBor gucnosnTnea BpLKX Ce€ AaHOM KOHA4YHOCTW OBOI peLlEHa.

3. BucnHa penybnuuke agMuMHucTpaTuBHe Takce 3a 3AXTEB wmsHocu 430,00 auHapa. ObaBesyje ce nogHocwunal 3axTeBa
ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP pa y poky oa 10 gaHa o AaHa AoCTaB/bana
OBOr pellera ynnaTtu/e penybnnyky agMMHUCTpaTMBHY Takcy 3a 3AXTEB y m3Hocy og 430,00 gMHapa Ha »XMpo padyH byueTa
Penybnuke Cpbuije.

4. Penybnnyka agMMHUCTpaTMBHA Takca 3a cnmce u paghe nsHocn 9820,00 anHapa. Obasesyje ce ELOKSAL BUILDING DOO
NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP ga y poky og 10 gaHa og AaHa AOCTaB/bakba OBOI PeLleHa, yniaTtu
penybnnyky aIMMHUCTPATMBHY TaKCy 3a Cnmuce v paame y usHocy oa 9820,00 avHapa Ha »upo padyH byueta Penybnuke
Cpbuje.

5. ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP ayxxaH/Ha je ga y poky oa 10 gaHa og
JaHa [oCTaB/bartba OBOr pellerba, NoA MPETHOM MPUHYAHE Hamnniate, ynnatu penybnnyky aaMUHWCTPATUBHY TakCy Yy
YKynHoM u3Hocy og 10250,00 anHapa Ha »xupo padyH 6yueta Penybnnke Cpbuje 6poj 840-742221843-57 Mogen 97 MNo3us
Ha 6poj 490754060026SD025349817.

OBPA3JI0OXEHE

ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR, ABHOJ-A 6 2 nokan 6p.16 HOBW MA3AP, nogHeo/na je gaHa 15.09.2026. roamHe
3axTeB paau ynuca NMpomeHa obnunka 1 nospwmHe napuene no nnaHckoMm akty (KH). Y3 3axteB je gocrasno MHdbopmaumjy o
nokaumju 6poj: 350-402/26-1V/07 og 10.09.2026. roanHe u enabopaT reodeTcKux pagoBa Koju je v3paguna reogertcka
opraHuzauuja 'eo 3ennt HI 2019 13 Hosor Maspa.

MocTtynajyhn no pocrae/beHOj/MM mncnpaBu/ama OBaj OpraH je yTBpAMO Ha OCHOBY 4YfiaHa 57. ctaB 4. 3akoHa O MOCTYMKy
ynuca y KaTacTap HenoKpeTHOCTU M kaTactap MHdpacTpykType (,Cnyx6enn rnacHuk PCY, 6p.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 n
92/23), a no cnpoBeAeHOM MOCTYMNKY Aa CYy UCMYyHEHWU YC/I0BM M3 4YilaHa 66. 3akoHa O naaHupamy u marpaghn (,CnyxbenHn
rnacHuk PC", 6p. 72/09, 81/09-ucnp., 64/10-oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC, 98/13-oanyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-pp.3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23).

Ha ocHOBY cBera U3HETOr, O4/TyHYEHO je Kao Y AMUCMO3MTMBY OBOT pelleHba.

Penybnuuka agMmHucTpaTMBHa Takca 3a 3AXTEB y usHocy oa 430,00 guHapa yTtBpheHa je cxoaHo TapudHoM 6pojy 1.
3akoHa o0 penybsmykuM agMuMHUCTpaTMBHUM Takcama (,Cnyx6eHn rnacHmuk PCY, 6poj 43/03, 51/03-ucnp., 61/05, 5/09,
54/09, 50/11, 70/11-ycknahenn anH.u3H., 55/12-ycknahenn auH.usH., 93/12, 47/13-ycknaheHn auvH.u3H., 65/13-Ap.3aKoH,
57/14-ycknahenn aunH.u3H., 45/15-ycknahenn gmH.m3H., 83/15, 112/15, 50/16-ycknaheHn auH.u3H., 61/17-ycknahenn auH.
u3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18-ycknahenn aumH.n3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknaheHn AuH.u3H., 144/20 u
62/21-ycknahenn auH.usH., 138/22, 54/23-ycknahenn amH.m3H, 92/23-ucnp, 59/24- ycknahenun anH.usH., 63/24- ycknahenu
OVH.U3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenun anH.m3H., 109/2025 n 54/2026 - ycknaheHn auH. usH).

BucuHa penybnvuke agMMHUCTpPaTMBHE Takce 3a Cruce M pagkwe y m3Hocy on 9820,00 anHapa yTtBpheHa je cxogHo
TapudHom 6pojy 2156. ctaB 5. 3akoHa 0 penybaMyknM agMUHUCTPATMBHMM Takcama (,Cnyxbenn rnacHuk PC* 6p. 43/03,
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51/03-ucnp., 61/05, 5/09, 54/09,50/11, 70/11-ycknaheHn AnH.n3H., 55/12-ycknaheHn auH.nsH., 93/12, 47/13-ycknahenu
OVH.M3H., 65/13-ap.3aKkoH, 57/14-ycknahenn amH.usH., 45/15- ycknahenn auH.m3H., 83/15, 112/15, 50/16- ycknaheHun auH.
W3H., 61/17- ycknahenn avmH.m3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18- ycknahenm amH.m3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-
ycknahenm AauH.usH., 144/20 n 62/21-ycknahenn aumH.u3H., 138/22, 54/23-ycknahenn pawH.msH, 92/23-ucnp, 59/24-
ycknaheHu auH.u3H., 63/24- ycknahenn anH.u3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenn amH.usH., 109/2025 n 54/2026 - ycknaheHu
OVIH. N3H).

YMYTCTBO O MPABHOM CPEACTBY: lMpoTuB OBOr pellera gonywTeHa je »kanba PenybnuukoMm reopgetckoM 3aBoay Yy
beorpagy y poky oa 8 gaHa o4 AaHa [OCTaB/bakba OBOr peLleHa.

Xanba ce nogHocn Penybnmukom reogetckoM 3aBogy Y beorpagy npeko Cnyxbe 3a katactap HenokpetHoctn HOBUM MA3AP,
HenocpeaHo MUCMEHO WM YCMEHO Ha 3amnMCHUK WK Wasbe MpPenopyyeHo nyTem nowTe ca nnaheHoM agMUHWUCTPATUBHOM
TakcoM y usHocy og 630,00 aMHapa Ha »xupo padyH byueta Penybnuke Cpbuje 6poj 840-742221843-57 Mogen 97 nosms Ha
6poj 4907540600265D025349817 no TapudHoM 6pojy 6. 3akoHa 0 penybnnykuMm agMUHUCTPATMBHUM Takcama (,Cny>x6eHn
rnacHuk PC", 6p.43/03, 51/03-ucnp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknabeHn AWH.U3H., 55/12-ycknaheHn AWH.U3H.,
93/12, 47/13- ycknabenn AuWH.u3H., 65/13-ap.3akoH, 57/14- ycknahewun AuH.M3H., 45/15- ycknahenn aguH.m3H., 83/15,
112/15, 50/16- ycknahenn auvH.m3H., 61/17- ycknahenn auH.n3H., 113/17, 3/18-ucnp., 50/18- ycknahenn auH.n3H., 95/18,
38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknaheHn avH.u3H., 144/20 n 62/21-ycknahenn auH.n3H., 138/22, 54/23-ycknaheHn AnH.U3H,
92/23-ucnp, 59/24- ycknaheHn AvH.u3H., 63/24- ycknahenn anH.u3H., 94/24-ucnp, 55/25-ycknahenn anH.u3H., 109/2025 un
54/2026 - ycknaheHn OuH. U3H).

OBALUREHO JIMLUE
Ctpyu4Ha oBepa
[ocTasuTn:
1. ELOKSAL BUILDING DOO, HOBU MA3AP, ABHOJ-a 6/2
2. Apxusu

OBNALLUREHO JIMLE
KoHayHa oBepa
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GRANICA OBUHVATA

LINIJA PODRUMA

GRANICA PARCELE

REGULACIONA LINIJA
******* GRADEVINSKA LINIJA ZA VISEPORODIENO STANOVANJE
7777777 GABARIT PRIZEMLJA
] ZELENILO IZNAD PODRUMA
ZELENILO U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM
NN GABARIT OBJEKTA

-r————

,,,,,,, ISPUSTI IZNAD PRIZEMLJA
[CCCIIIIIIIIT] KOLSKA SAOBRACAJNICA

[ PARKING
[T PESACKI PRISTUP
@ KOLSKI PRISTUP P POSLOVNI PROSTOR-ULAZ

’ PESACKI PRISTUP W STAMBENI ULAZ

RELATIVNA I APSOLUTNA KOTA

TROTOAR %&9‘2
A

NIVO PRIZEMLIA ¢ 0,00

491,60

ATIKA ¢ +31.00

522,60

URBANISTICKI PARAMETRI
UKUPNA POVRSINA PARCELE: 2392,00 m?

HORIZONTALNA PROJEKCIJA: 1626,76 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA = 1482,30 m?
SLOBODNE POVRSINE: 909,70 m? (38,03% povrsine parcele)

BROJ PARKING MESTA NA PARCELI: 6PM (66m?)
ZELENE POVRSINE: 526,04 m2 (21,99% povrsine parcele)
ZELENE POVRSINE U DIREKTONOM KONTAKTU
SATLOM: 414,00 m? (17,31% povrsine parcele)
POPLOCANE PESACKE POVRSINE: 132,00 m?
POPLOCANE KOLSKE POVRSINE: 160,66 m?

BROJ POSUDA ZA OTPAD:
- STANOVI=8613,28m2 (8 posuda za otpad)
- LOKALI=2518,81m2 (51 posuda za otpad)
UKUPNO = 59 (25,00 m?)
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Investitori: ELOKSAL BUILDING DOO NOVI PAZAR
Obijekat: STAMBENO POSLOVNA ZGRADA | TRAFOSTANICA

U ULICI SAVE KOVACEVICA, NA KAT.PARCELAMA
BR. 25050/3 i 25050/4 KO NOVI PAZAR

Projektant: PROJEKTNI BIRO PRO ARCH 76
UL. MILADINA RADULOVICA 27, NOVI PAZAR

Projekat: IDR - IDEJNO RESENJE

Deo projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Crtez: SITUACIONI PLAN SA SAOBRACAJNIM RESENJ
Odgovorni p.: DZEVAD PLOJOVIC D.I.A. 300P31417

Razmera 1:200 Datum: 09.2026.
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URBANISTICKI PARAMETRI
UKUPNA POVRSINA PARCELE: 2392,00 m?
HORIZONTALNA PROJEKCIJA: 1626,76 m?

BRUTO POVRSIN/—\PRIZEMLJA =1482,30 m?
+ SLOBODNE POVRSINE: 909,70 m? (38,03% povrsine parcele)

BROJ PARKING MESTA NA PARCELI: 6PM (66m?)
ZELENE POVRSINE: 526,04 m? (21,99% povrsine parcele)
ZELENE POVRSINE U DIREKTONOM KONTAKTU
SATLOM: 414,00 m? (17,31% povrsine parcele)
POPLOCANE PESACKE POVRSINE: 132,00 m?
POPLOCANE KOLSKE POVRSINE: 160,66 m?

BROJ POSUDA ZA OTPAD:
- STANOVI=8613,28m2 (8 posuda za otpad)
- LOKALI=2518,81m2 (51 posuda za otpad)
UKUPNO = 59 (25,00 m?)
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